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             การวิจยัน้ีศึกษาการก าหนดอตัราค่าจา้งบริหารโครงการก่อสร้างกรณีอาคารท่ีพกัอาศยัแนว
สูงในเขตจงัหวดักรุงเทพมหานคร เพื่อน ามาใช้ในการจดัท างบประมาณในการบริหารโครงการ 
ส าหรับจดัจา้งบริษทับริหารโครงการจากภายนอก โดยท าการเปรียบเทียบระหว่างอตัราค่าจา้ง
พนักงานของบริษทัA ท่ีใช้ในการบริหารงานกบัอตัราค่าบริหารงานโครงการท่ีคิดตามหลกัของ
สมาคมวศิกรท่ีปรึกษาแห่งประเทศไทยและเปรียบเทียบกบับริษทัพฒันาอสังหาริมทรัพยร์ายอ่ืนๆ  
             การศึกษาพบว่าค่าบริหารงานของบริษทัA มีมูลค่าน้อยกว่าการค านวณอตัราค่าจา้งของ
สมาคมวิศวกรท่ีปรึกษาแห่งประเทศไทยอยู่ร้อยละ 0.53 ซ่ึงเทียบเป็นเงินจะอยู่ท่ี 16,391,631.03 
บาท โดยอตัราท่ีแตกต่างกนัเกิดจากการคิดค่าจา้งตามประสบการณ์ท างานและตวัคูณอตัราค่าตอบ
การท างานของสมาคมวศิวกรท่ีปรึกษาแห่งประเทศไทยมีอตัราท่ีสูงกวา่การจดัจา้งของบริษทัA และ
เมือพิจารณาอตัราค่าจา้งบริหารโครงการของบริษทัพฒันาฯรายอ่ืนๆเปรียบเทียบกบัการค านวณ
อตัราค่าจา้งบริหารโครงการตามหลกัของสมาคมวศิกรท่ีปรึกษาแห่งประเทศไทยพบวา่อตัราค่าจา้ง
บริหารโครงการของบริษทัพฒันารายอ่ืนๆมีมูลค่าน้อยกวา่ของสมาคมวิศกรท่ีปรึกษาแห่งประเทศ
ไทยอยูท่ี่ร้อยละ 0.10, 0.23 , 0.28  ตามล าดบั       
             ขอ้คน้พบขา้งตน้ท าให้ทราบอตัราค่าจา้งบริหารโครงการของบริษทัพฒันารายอ่ืนๆมีความ
ใกลเ้คียงกบัการค านวณตามหลกัของสมาคมวิศวกรท่ีปรึกษาแห่งประเทศไทย ดงันั้นจึงขอน าอตัรา
ค่าบริหารโครงการของบริษทัพฒันาฯอสังหาริมทรัพยร์ายอ่ืนๆมาหาค่าเฉล่ียซ่ึงไดเ้ท่ากบัร้อยละ 
0.57 และน าอตัราน้ีไปค านวณกบัมูลค่าโครงการของบริษทัA ท่ีน ามาศึกษาในคร้ังน้ีสามารถช่วย
ประหยดังบประมาณถึงร้อยละ 0.15 ซ่ึงเทียบเป็นเงินจะอยู่ท่ี  4,650,000.00 บาท ดงันั้นอตัราค่า
บริหารโครงการท่ีเหมาะสมควรเท่ากบัร้อยละ 0.57 ซ่ึงอยูใ่นเกณฑ์ของสมาคมวิศกรท่ีปรึกษาแห่ง
ประเทศไทย ท่ีก าหนดอตัราค่าบริหารโครงการของภาครัฐคือร้อยละ1.75  

             ส่วนเร่ืองจ านวนบุคลากรในการท างานบริหารโครงการจะเห็นไดว้า่บริษทัAใชบุ้คลากรใน
บริหารและควบคุมงานมากกว่าโครงการของบริษทัพฒันาอสังหาริมทรัพยร์ายอ่ืนถึงร้อยละ 100 
ทางบริษทัA จึงมีการปรับลดบุคลากรลงบา้งต าแหน่งและเพิ่มหน้าท่ีการรับผิดชอบให้พนกังาน 1 
คนท างานมากกวา่ 1 งานเหมือนกบับริษทับริหารโครงการจากภายนอกและงานบางอยา่งให้ไปอยู่
ในความรับผิดชอบผูรั้บเหมาหลกัเช่น งานเจา้หน้าท่ีความปลอดภยั งานแม่บา้น ซ่ึงจะช่วยให้ค่า
บริหารโครงการอยูใ่นงบประมาณท่ีศึกษาและงานเสร็จตามก าหนด  
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             ส่วนเร่ืองคุณสมบติัของบริษทัผูบ้ริหารงานโครงการของกลุ่มบริษทัพฒันาอสังหาริมทรัพย์
พบวา่ การมีประสบการณ์ในการบริหารเป็นส่ิงส าคญัมาก ซ่ึงโครงการท่ีพกัอาศยัขนาดใหญ่ในเขต
กรุงเทพมหานครจ านวนไม่น้อยกว่า 5โครงการท่ีผ่านมาหรือระยะเวลาไม่น้อยกว่า10 ปีในการ
บริหารโครงการ  เน่ืองจากทางเจา้ของโครงการตอ้งการบุคลากรท่ีมีความสามารถเขา้มาบริหารงาน
ให้บรรลุเป้าหมายท่ีก าหนด และการรู้จกักนัเป็นการส่วนตวัระหว่างบริษทัผูบ้ริหารโครงการกบั
เจา้ของโครงการช่วยท าให้เกิดความมัน่ใจว่าจะสามารถบริหารและควบคุมงานให้ส าเร็จได้เป็น
อยา่งดี 
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            This study investigates the service fee for construction  management of high-

rise residential buildings in Bangkok. Comparisons between the rates of employees 

employed by company A and the project management fee calculated by the 

Association of Consulting Engineers of Thailand and comparison with other property 

development companies. From the study, it was found that the management fee of 

company A was less than the calculation of the ACET of 0.53% of a $16.4 million. 

The different rates are derived from the work experience and the response rate 

multiplied by the ACET are higher than that of the company A. Projects of other 

development companies in comparison with the calculation of the project 

management wage, according to the ACET, the project management fee of other 

development companies was 0.10% lower than that of the ACET 0.23%, 0.28%, 

respectively. 

           From the above information, the project management fee of other development 

companies is close to that of the ACET. As a result, the project management fee of 

other development companies is on average 0.57%, and this ratio is calculated based 

on the project value of major companies. Therefore, the appropriate project 

management fee should be 0.57%, which is conforming to the criteria of the ACET 

and is still within an allowance the government project management fee of 1.75% 
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