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 การวิจยัน้ีมีวตัถุประสงค์ เพื่อศึกษาปัจจยัและจดัล าดบัความส าคญัของปัจจยั ท่ีมีผลต่อ
ความส าเร็จของการพฒันาหมู่บา้นจดัสรร นครราชสีมา โดยเร่ิมจากการศึกษางานวิจยัและทฤษฎี 
ส่วนผสมทางการตลาด (Marketing Mix) และความรู้ด้านอสังหาริมทรัพย ์เพื่อก าหนดปัจจยัท่ี
ส าคญั และใชส้ ารวจความเห็นกบัผูท่ี้เลือกซ้ือบา้นตามหมู่บา้นจดัสรร ในโครงการหมู่บา้นเติมสุข 
จ านวน 100 คน โดยใช้โปรมแกรม SPSS เพื่อช่วยในการวิเคราะห์หาค่าเฉล่ีย ส่วนเบ่ียงเบน
มาตรฐาน เพื่อวิเคราะห์หาค่าน ้าหนกัความส าคญัของปัจจยั 
 ผลการศึกษาสามารถสรุปและล าดับความส าคัญในปัจจัยได้ดังน้ี การพัฒนาหมู่บ้าน
จดัดสรร นครราชสีมา ตอ้งใหค้วามส าคญักบัเร่ืองของปัจจยัหลกั คือ ดา้นราคา (Price) ค่าเฉล่ีย 6.43 
เป็นล าดบัแรก มากกว่าเร่ืองผลิตภณัฑ ์(Product) ค่าเฉล่ีย 6.33 โดยให้ความส าคญักบัปัจจยัรอง ใน
ดา้นท าเลท่ีดิน (Location) ค่าเฉล่ีย 6.39 เป็นส าคญัมากท่ีสุด มากกว่าการงานออกแบบ (Design) 
ค่าเฉล่ีย 6.19 
 โดยสามารถระบุสรุปรายละเอียดของปัจจยัยอ่ยในแต่ละดา้น ดงัน้ี ควรเลือกปัจจยัดา้นท าเล 
โดยเลือกใกลเ้ส้นทางหลกั หรือทางหลวง เช่นถนนมิตรภาพ (Main route) ค่าเฉล่ีย 6.35 และให้
ความส าคญัดา้นการออกแบบ โดยการออกแบบพื้นท่ีไดเ้หมาะสม (Design) คือการก าหนดขนาด
พื้นท่ีในแต่ละหอ้ง ค่าเฉล่ีย 6.21 ความส าคญัดา้นงานก่อสร้าง โดยใส่ใจในงานก่อสร้างใหมี้คุณภาพ
ท่ีดี (Quality) ค่าเฉล่ีย 6.38 ดา้นราคาโดยค านึงถึงการตั้งราคาเทียบคู่แข่งได ้(Selling Price) ค่าเฉล่ีย 
6.55 ดา้นส่งเสริมการขาย โดยใชก้ารโฆษณา ผ่านทางโซเชียล (Website/Facebook) ค่าเฉล่ีย 6.37 
และด้านสาธารณะ โดยการพฒันาเพื่อการยอมรับ เช่นการได้รับรางวลั หรือช่ือเสียง (Award) 
ค่าเฉล่ีย 6.43 เป็นล าดับแรก โดยประยุกต์ใช้ตามสถานการณ์ท่ีเหมาะสม ก็จะท าให้โครงการมี
โอกาสประสบผลส าเร็จสูง 
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 This research aims to study buying factors and prioritize them regarding their 

effects on a success of Nakorn Ratchasima housing estate development project. To 

determine the key factors, researches, theories, marketing mix, and real estate 

knowledge were compiled and studied. A survey of a sample of 100 buyers from 

Baan Termsuk Project (a housing estate developer) was done using the SPSS program 

to analyze the average and standard deviation to analyze the importance of factors. 

The results can be summarized as follows: The development of Nakhon 

Ratchasima housing estates' most importance primary factor is the Price, scoring 6.43, 

higher than the Product with an average score of 6.33; For secondary factors, 

Location has an average score of 6.39 which ranked the most important, more than 

Design with average score of 6.19. 

The details of each sub-factor can be summarized as follows: For Location, 

the location near main routes or highways, such as Mittraphap Road, are most 

preferred with the average score of 6.35; For Design, the most importance sub-factor 

is space allocation appropriateness meaning each room should be of desired size. Its 

average score is 6.21; For Construction, buyers focus on quality construction. Quality 

has got 6.38 on average; For Price, Selling Price compared to competitors got 6.55 on 

average; For Advertisement, advertising using social media such as Website/ 

Facebook scored the average of 6.37; Lastly, Public factor's most important sub-factor 

is developing acceptance such as getting Award which scored an average of 6.43. 

Applying them in appropriate situations, the projects will have a high chance of 

success. 
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