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การศึกษาคร้ังนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อเปรียบเทียบต้นทุนและเวลาระหว่างวิธีการใช้ชิ้นส่วน

คอนกรีตส าเร็จรูปกับวิธีหล่อในที่ชนิดใช้แบบผนังหล่อส าเร็จในการก่อสร้างบ้านพักอาศัยประเภท
ทาวโฮมส์ด้วยระบบผนังรับน้ าหนัก อาคารกรณีศึกษาเป็นอาคารพักอาศัย 2 ชั้นแบบทาวโฮมส์ 
พื้นที่ใช้สอย 145 ตารางเมตร และ 200 ตารางเมตร ซึ่งจะท าการศึกษาเฉพาะงานโครงสร้างผนัง
เท่านั้น การด าเนินการศึกษาอยู่ในช่วงเดือนกุมภาพันธ์ถึงเดือนพฤษภาคมซึ่งเป็นช่วงหน้าแล้ง  
ข้อมูลที่ใช้ในการวิเคราะห์ต้นทุนและเวลาในการก่อสร้างทั้งสองระบบเก็บรวบรวมจากโครงการ
ก่อสร้างในช่วงเวลาเดียวกันและก่อสร้างด้วยแรงงานที่มีทักษะใกล้เคียงกัน การศึกษาเปรียบเทียบ
ไม่พิจารณาค่าใช้จ่ายในการขนส่งชิ้นส่วนส าเร็จรูปผลการศึกษาสรุปได้ว่าความแตกต่างของ
ปริมาณวัสดุที่ประมาณจากแบบก่อสร้างกับปริมาณวัสดุที่ใช้จริงมีค่าใกล้เคียงกันมากส าหรับการ
ก่อสร้างทั้งสองระบบ  ซึ่งแสดงให้เห็นว่าการก่อสร้างทั้งสองระบบมีประสิทธิภาพสูงในด้านการ
จัดการวัสดุ วิธีหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อผนังส าเร็จที่มีต้นทุนค่าก่อสร้างต่อตารางเมตรต่ ากว่าและ
มีระยะเวลาการก่อสร้างที่เร็วกว่าวิธีใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป  ราคาค่าก่อสร้างของทั้ง 2 ระบบจะลดลง 
และความแตกต่างด้านระยะเวลาก่อสร้างระหว่างระบบทั้งสองน้อยลง ตามการเพิ่มขึ้นของพื้นที่ใช้
สอย   หากพิจารณาต้นทุนค่าแบบเหล็ก วิธีการหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อผนังส าเร็จ จะต้องลงทุน
ช่วงแรกค่อนข้างสูง  แต่ด้วยราคาต้นทุนต่อตารางเมตรที่ถูกกว่า  วิธีใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป วิธีการ
หล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อผนังส าเร็จจะมีต้นทุนที่ถูกกว่าเมื่อก่อสร้างบ้านในปริมาณมากกว่า 100 
หลัง  
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The aim of this study is to make a comparative study in construction methods 

for load bearing wall houses using precast and cast-in-place with panel formwork 

methods. Two types of two-story buildings having service areas of 145 sq.m. and 200 

sq.m. were used as a case study. The townhomes studied were built during February 

to May, which is in a dry season. The buildings types were designed for construction 

with load bearing wall system using either precast or cast-in-place methods. The 

scope of study was limited to structural wall item, considering actual on-site data 

collections from buildings constructed in the same period and similar workman skill. 

The transportation cost of pre-cast structural members is not considered in this study. 

The collected data were material quantities used, amount of labors and construction 

time for the different types of house. From the study, it is concluded that regardless of 

construction methods, there was no difference in material quantities between the 

drawing estimations and actual on-site collected data, which indicates that these two 

construction methods are effective in material management.  The construction cost of 

precast method was lower than that of the cast-in-place while the construction time of 

precast method was faster. The construction cost of these two methods tends to 

decrease and the difference in construction time between these two methods decreases 

as the service area of the buildings increases. With the inclusion of formwork cost, the 

cast-in-place method was initially more expensive than the precast method due to a 

high investment in the steel formwork. However, for more than 100 units, the 

operating cost of the cast-in-place method was lower than the precast. 
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บทที ่1 
บทน ำ 

 
1.1  ควำมส ำคัญของปัญหำ 

กระบวนการพัฒนาวิธีการหรือขั้นตอนการท างานหรือผลิตภัณฑ์ให้มีคุณภาพเพิ่มมากขึ้น  
ในงานก่อสร้างปัจจุบันมีวัตถุประสงค์เพื่อมุ่งเน้นให้เกิดการใช้ทรัพยากรที่มีอยู่อย่างจ ากัดให้เกิด
ประโยชน์สูงสุดและพัฒนาวิธีการท างานให้สะดวกแก่การท างานยกตัวอย่างเช่น งานก่อสร้างแบบ
ดั้งเดิมต้องท าการประกอบไม้แบบในที่เพื่อท าเสา คานและพื้นและเทและบ่มคอนกรีตลงในแบบ 
แต่ระบบก่อสร้างในปัจจุบันได้พัฒนาผนัง คานและพื้นส าเร็จรูปซึ่งท า นอกสถานที่ก่อสร้างแล้ว
น ามาประกอบในสถานที่ก่อสร้างจริง ซึ่งนอกจากสามารถควบคุมคุณภาพและคุณสมบัติหลักได้
แล้วยังประหยัดเวลาและต้นทุนในงานโครงสร้างระบบชิ้นส่วนส าเร็จรูปเหมาะกับโครงการ
หมู่บ้านที่ใช้ระบบผนังรับน้ าหนัก นอกจากนี้ การก่อสร้างปัจจุบันยังมีการประยุกต์ใช้พื้นคอนกรีต
อัดแรงแทนพื้นคอนกรีตหล่อในที่เพื่อลดระยะเวลาในการท างานและลดน้ าหนักของพื้นและเพิ่ม
ความสามารถในการรับน้ าหนักบรรทุกนอกจากกระบวนการท างานหรือวิธีการท างานแล้ว
กระบวนการผลิตเป็นอีกหนึ่งกระบวนการที่ส าคัญซึ่งเป็นเทคโนโลยีที่เปลี่ยนแปลงปรับปรุงให้
สามารถใช้วัตถุดิบให้เกิดประโยชน์สูงสุด ท าให้ลดขยะและผลกระทบต่อทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมจากที่กล่าวมาข้างต้นจะเห็นได้ว่าระบบก่อสร้างปัจจุบันได้มีการพัฒนากระบวนการ
ผลิตและกระบวนการท างานให้สะดวกและรวดเร็วต่อการท างานก่อสร้าง และสามารถควบคุม
คุณภาพของงานให้มีคุณภาพ  

เพื่อรองรับการขยายตัวของงานก่อสร้าง อาคารพักอาศัย โครงการก่อสร้างขนาดเล็กหรือ
ใหญ่ ต่างมุ่งให้ความส าคัญกับระยะเวลาก่อสร้างทั้งสิ้นในสภาวการณ์ขาดแคลนช่างฝีมือและ
คนงาน โดยเฉพาะอย่างยิ่ง ช่างปูนที่ทั้งก่อทั้งฉาบ งานด้านนอกอาคาร หลายโครงการ จึงพยายาม
หลีกเลี่ยงจากการก่อฉาบกับที่และหันมาใช้ระบบ Pre-Cast (ระบบหล่อคอนกรีต เสริมเหล็ก แล้ว
ยกขึ้นติดตั้ง) ระบบดังกล่าวท าให้งานที่โครงการแล้วเสร็จได้อย่างรวดเร็ว เนื่องจากสามารถเตรียม
แผ่น Pre-Cast ไว้ก่อน และงานแล้วเสร็จดู เรียบร้อยกว่าระบบก่อสร้างแบบดั้งเดิม 

 งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาความคุ้มค่าด้านเวลา  ต้นทุนค่าก่อสร้าง  และแรงงาน  
ของระบบก่อสร้างแบบหล่อส าเร็จ (Precast) และเปรียบเทียบกับระบบก่อสร้างแบบหล่อในที่
โครงการกรณีศึกษาในคร้ังนี้คือโครงการก่อสร้าง เดอะคอนเนค 25 ประชาอุทิศ ซึ่งมีขนาด 350 ยู
นิต ท้ายสุดงานวิจัยนี้จะวิเคราะห์ผลกระทบของการเปลี่ยนระบบการก่อสร้างแบบ Precast ต่อลูกค้า
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ที่จะมาซื้อบ้านในอนาคต  ผลการวิจัยจะเป็น เคร่ืองมือช่วยตัดสินใจของผู้บริหารในการพัฒนา
ระบบการก่อสร้างแบบหล่อส าเร็จให้สามารถแข่งขันได้  

ดังนั้นงานวิจัยนี้จะเป็นเคร่ืองมือช่วยตัดสินใจของผู้บริหารโครงการหมู่บ้าน  เพื่อที่จะ
พัฒนาระบบการก่อสร้างให้สามารถแข่งกับคู่แข่ง  
 
1.2  วัตถุประสงค์ของกำรวิจัย 

1.2.1 ศึกษาการควบคุมคุณภาพและคุณสมบัติหลักของผนังรับน้ าหนัก คานและพื้น 
1.2.2 ศึกษาการลดระยะเวลาในการท างานของระบบก่อสร้างแบบ Precast  
1.2.3 เพื่อเปรียบเทียบการก่อสร้างทั้ง 2 ระบบ ทั้งทางด้าน คุณภาพ ระยะเวลา และต้นทุน   

เพื่อเป็นข้อมูลประกอบการตัดสินใจในการวางแผนของโครงการ 
 

1.3  ประโยชน์ของงำนวิจัย 
1.3.1 เพื่อวิเคราะห์ความเป็นไปได้ในการเปลี่ยนระบบการก่อสร้างของโครงการหมู่บ้าน

จัดสรร  
1.3.2 เพื่อทราบความคุ้มค่า ด้านคุณภาพ เวลา และราคาของการก่อสร้างระบบ Precast 

 
1.4  ขอบเขตของกำรวิจัย 

งานวิจัยนี้ศึกษา ค้นคว้า และวิเคราะห์ความคุ้มค่าของการก่อสร้างของโครงการหมู่บ้าน
จัดสรรที่ใช้ระบบหล่อส าเร็จเปรียบเทียบกับระบบหล่อในที่  โครงการก่อสร้างแบบหล่อส าเร็จที่จะ
ใช้เป็นกรณีศึกษาคือ โครงการหมู่บ้านเดอะคอนเนค 28 วัชรพล เพิ่มสิน ซึ่งเป็นโครงการที่มีขนาด
กว่า 350 ยูนิต ซึ่งเป็นโครงการก่อสร้างแบบหล่อในที่และโครงการเดอะคอนเนค 25 ประชาอุทิศ  
ซึ่งเป็นโครงการที่ใช้ระบบติดตั้งผนังรับน้ าหนักจากโรงงาน  ด้วยวิธีการวิเคราะห์ แบบเอกสาร 
(Documentary Analysis) ดังนี ้ 

1.4.1 วิเคราะห์ผลต่างทางด้านราคา (Price Variance) โดย BOQ ของบ้านแบบเดียวกัน  
1.4.2 วิเคราะห์ผลต่างทางด้านเวลา (Time Variance) โดย Schedule งานของบ้านแบบ

เดียวกัน  
1.4.3 วิเคราะห์ผลต่างทางด้านคุณสมบัติวัสดุ  (Property of Material Variance)  
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บทที่ 2  
ปริทัศน์วรรณกรรม 

  
  ผู้ศึกษาได้รวบรวมแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้องเพื่อศึกษาเปรียบเทียบการ
ก่อสร้างบ้านพักอาศัยระบบผนังรับน้ าหนักด้วยวิธีการใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปและ ด้วยวิธี
หล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อผนังส าเร็จ โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้  
 
2.1  กำรก่อสร้ำงระบบอุตสำหกรรม  

ชูเกียรติ (2548) ได้อธิบายความหมายของการก่อสร้างระบบอุตสาหกรรม(Industrialized 
Building System) หรือที่ เ รียกว่าระบบการก่อสร้างด้วยระบบชิ้นส่วนคอนกรีตส า เ ร็จรูป  
(Prefabrication System) คือการก่อสร้างที่น าเอาองค์อาคารบางส่วนหรือทั้งหมดเช่น  พื้น ผนัง คาน 
เสา และบันได มาผลิตเป็นชิ้นส่วนคอนกรีตเสริมเหล็ก(Precast Concrete) หรือชิ้นส่วนคอนกรีตอัด
แรง(Prestressed Concrete) จากโรงงานซึ่งอาจจะอยู่ในสถานที่ก่อสร้างหรือที่อื่นแล้วขนส่งมาติดตั้ง
ประกอบเป็นอาคาร ณ สถานที่ก่อสร้าง โดยมีรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนที่แข็งแรงสามารถรับและส่ง
ถ่ายน้ าหนักและแรงต่างๆ ตามข้อก าหนดของกฎหมายได้ ท าให้อาคารมีเสถียรภาพมั่นคงแข็งแรง 
ชิ้นส่วนฯ จะต้องสามารถรับหน่วยแรงที่เกิดขึ้นจากการผลิต การขนส่งและการติดตั้งได้  

2.1.1  ประวัติและควำมเป็นมำของระบบชิ้นส่วนส ำเร็จรูป  
การก่อส ร้างในระบบพรีคาสท์  (Precast constuction method ) หรือระบบฟรีแฟ็บ 

(Prefabrication construction method) นั้นมีมานานหลายร้อยปีย้อนยุคไปตั้งแต่  สมัยกรีก โรมัน 
อียิปต ์ที่ใช้ระบบก่อสร้างสาเร็จรูปกับอาคารขนาดใหญ่ โดยสกัดหินเป็นชิ้นส่วนสาเร็จรูป เช่น เสา 
คาน หรือพื้น แล้วน ามาติดตั้งในสถานที่ก่อสร้างที่เรา รู้จักกันดี (ตัวอย่างของอาคารที่ก่อสร้างด้วย
ระบบดังกล่าว คือ ปิรามิดนั่นเอง) หากแบ่งการพัฒนาการหรือแบ่งยุคของการใช้ระบบพรีคาสท์นั้น 
สามารถแบ่งออกได้ดังนี้  

ยุคแรก เป็นการก่อสร้างอาคารที่พักอาศัยหรือบ้านเรือนที่เน้นการพัฒนาอาคารให้มั่นคง 
โดยใช้ไม้ อิฐ หิน ดิน และวัสดุที่มีอยู่ในท้องถิ่น  
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ยุคที่สอง เป็นยุคอุตสาหกรรม มีการพัฒนาระบบเคร่ืองกลที่ใช้ พลังงานเข้ามาช่วยในการ
ก่อสร้าง มีระบบโครงสร้างเหล็กและโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กและกลายเป็นจุดเร่ิมต้นในการ
คิดค้นส่วนประกอบที่ส าเร็จรูปขึ้น  

ยุคที่สาม ซึ่งเป็นยุคแห่งข้อมูลข่าวสาร โดยเฉพาะช่วงปลายของศตวรรษที่  20 มีการใช้
คอมพิวเตอร์เข้ามาช่วยในการออกแบบและการก่อสร้างอาคาร มีการส่งถ่ายข้อมูลอย่างทั่วถึงทุกมุม
โลก เกิดการแลกเปลี่ยนข้อมูลเทคนิคการก่อสร้างอย่างมากมาย การก่อสร้างมีการควบคุม มาตรฐาน
ให้สูงขึ้น เมื่อมีการก่อสร้างที่ใช้รูปแบบเดียวกันมากขึ้น ระบบชิ้นส่วนส าเร็จรูปจึงถูกน า กลับมาใช้
และปรับปรุงให้มีประสิทธิภาพมากขึ้น ส่วนประกอบของอาคารที่มีขนาดใหญ่ได้ผลิตจากโรงงาน
และมาประกอบที่สถานที่ก่อสร้างภายหลัง โดยเฉพาะอย่างยิ่งในปัจจุบันที่ต้นทุนค่าก่อสร้างอาคาร
เพิ่มขึ้นทั้งทางตรงและทางอ้อม แรงงานที่มีฝีมือขาดแคลน การควบคุมการก่อสร้างให้ได้มาตรฐาน
ท าได้ยาก ดังนั้นในสภาวะการปัจจุบัน ที่มีปัญหาการขาดแรงงานในอุตสาหกรรมการก่อสร้าง 
ระบบชิ้นส่วนส าเร็จรูปจึงถูกน ามาใช้ในการก่อสร้างอาคาร ด้วยเหตุผลหลักคือ ลดค่าใช้จ่ายในการ
ก่อสร้าง ความรวดเร็วในการก่อสร้าง และคุณภาพของงานที่ออกมามีมาตรฐาน  

2.1.2  เป้ำหมำยของกำรใช้ระบบกำรก่อสร้ำงส ำเร็จรูป  
การที่จะน าระบบชิ้นส่วนส าเร็จรูปมาใช้ในการก่อสร้าง มีเป้าหมายหลัก  คือ ต้องการ

ควบคุมองค์ประกอบในงานก่อสร้าง 3 ประการให้ดี( หลักชัย 2547) ดังนี ้ 
1. คุณภาพดี (Quality)  
2. รวดเร็ว (Schedule)  

 งานก่อสร้างระบบส าเร็จรูปจะใช้เวลาในการวางแผนและเตรียมการมากกว่างานก่อสร้าง
ธรรมดา แต่เวลาที่ใช้ในการก่อสร้างจริงในสนาม จะใช้เวลาน้อยกว่าการก่อสร้างแบบธรรมดา  

3. ราคาถูก (Economic)  
 ราคาจะเป็นตัวแปรส าคัญที่จะตัดสินว่าควรเลือกใช้ระบบคอนกรีตส าเร็จรูปหรือแบบ
ธรรมดา ซึ่งมีตัวแปรส าคัญที่จะกระทบต่อค่าใช้จ่ายโดยตรง คือ  

- จ านวนที่จะสร้าง ถ้าสร้างมาก ราคาต่อหน่วยจะยิ่งลดลง  
- เทคนิคที่น ามาใช้ อันเนื่องมาจากข้อจ ากัดต่างๆ เช่น พื้นที่ท างาน การขนส่งการ

ติดตั้ง เทคนิคที่จะใช้ในแต่ละสถานที่ก็จะแตกต่างกันไป ซึ่งต้องพิจารณาถึงความ
เหมาะสมเป็นกรณีไป  

- การออกแบบรายละเอียด (Detail Design) ให้มีชิ้นส่วนชนิดเดียวกันให้มากที่สุด 
ตลอดจนออกแบบให้ผลิตง่าย ติดตั้งง่ายด้วย  
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2.1.3 รูปแบบกำรก่อสร้ำงชิ้นส่วนโครงสร้ำงส ำเร็จรูป  
มามี (2540) ได้จ าแนกรูปแบบการก่อสร้างชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปในประเทศไทยโดย

พิจารณาจากองค์อาคารที่ใช้รับน้ าหนักเป็น 2 แบบ คือ  
1. ระบบโครงสร้ำงเสำและคำน (Column and Beam)  
วัสดุที่ใช้ท าเสาและคาน อาจเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กหรือเป็นวัสดุอ่ืน เช่น เหล็กรูปพรรณ 

ดังแสดงในรูปที่ 2.1 คาน (Beam) ท าหน้าที่รับแรงและถ่ายแรงออกทางด้านข้างตามความยาวของ
คานไปที่จุดรองรับ คือ เสา (Column) ซึ่งท าหน้าที่รับแรงอัด (Compressive Force) ตามแนวแกนเสา 
เสาและคานคอนกรีตเสริมเหล็กส าเร็จรูปมีลักษณะภายนอกและความสามารถในการรับแรง
ใกล้เคียงกับงานคอนกรีตเสริมเหล็กหล่อในที่  จะต่างกันก็เพียงคอนกรีตเสริมเหล็กส าเร็จรูปจะมี
ความสวยงามเรียบร้อยมากกว่า เพราะผลิตจากโรงงานที่สามารถควบคุมชิ้นงานได้ดี โดยทั่วไป
ระบบส าเร็จรูปจะไม่ใช้คานคอนกรีตส าเร็จรูปร่วมกับเสาเหล็ก หรือเสาไม้ เนื่องจากการเชื่อมต่อ
หรือยึดกันท าได้ยาก ดังนั้นคานคอนกรีตเสริมเหล็กมักใช้กับเสาคอนกรีตเสริมเหล็ก  โดยตรง
รอยต่อมักใช้วิธีหล่อคอนกรีตที่ปลาย  ใช้ควบคู่กับอุปกรณ์ประกอบการท ารอยต่อที่ได้รับการ
ออกแบบมาเป็นพิเศษ  คานเหล็ก นิยมใช้ในอาคารขนาดใหญ่ หรืออาคารที่ต้องการลดระยะเวลา
การก่อสร้าง หรือต้องการให้โครงสร้างโดยรวมมีน้ าหนักเบากว่าใช้คอนกรีตเสริมเหล็ก  แต่ก่อนไม่
นิยมใช้กับอาคารเพราะราคาค่อนข้างแพง  เนื่องจากต้องออกแบบจุดต่ออย่างพิถีพิถันให้มั่นคง
แข็งแรง และต้องหุ้มฉนวนป้องกันอัคคีภัยชิ้นส่วนก่อสร้าง อาจเลือกท าจากเหล็กรูปพรรณชนิดรีด
ร้อน (Hot-rolled Steel) หรือเหล็กรีดเย็น (Cold Work Steel) ตามความจ าเป็น โดยคานเหล็กอาจใช้
ประกอบกับเสาเหล็ก หรือเสาคอนกรีต คานเหล็กอาจใช้รองรับตงไม้ พื้นเหล็ก พื้นคอนกรีต หรือ
ระบบพื้นไม้ก็ได้  

2. ระบบโครงสร้ำงผนังรับน้ ำหนักส ำเร็จรูป (Load Bearing wall) 
บ้านหรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยระบบโครงสร้างผนังรับน้ าหนักส าเร็จรูป  (Load-Bearing 

Wall) จะไม่มีเสา แต่จะใช้ผนังหล่อส าเร็จนั้นเป็นตัวรับน้ าหนักที่เกิดขึ้นทั้งหมดแทนเสา  ระบบนี้มี
บริษัทรับสร้างบ้าน และโครงการหมู่บ้านจัดสรรหลายๆ  โครงการใช้อยู่ โดยผนังอาคารทั้งหมด 
(ทั้งภายในและภายนอก) จะถูกหล่อขึ้นจากโรงงานแล้วยกมาติดตั้งยังหน่วยงานก่อสร้าง ในระบบนี้
ผนังของอาคารจะถูกออกแบบให้รับน้ าหนักของหลังคาและพื้นชั้นบนแล้วถ่ายลงไปยังฐานราก
แทนที่คานและเสา การออกแบบผนังจะต้องมีรายละเอียดแบบทั้งหมดก่อนลงมือหล่อชิ้นส่วน  
เพราะจะต้องมีการเว้นช่องหน้าต่าง  ประตู หรือช่องเปิดอ่ืนๆ รวมทั้งมีการผังท่อร้อยสายไฟและ
กล่องส าหรับติดตั้งสวิตซ์ไฟฟ้าไว้ตั้งแต่ขั้นตอนหล่อชิ้นส่วน โดยผู้ออกแบบโครงสร้างระบบนี้
จะต้องออกแบบให้ผนังทุกชิ้นสามารถรับน้ าหนักที่เกิดขึ้นได้  โดยต้องน าข้อมูลเร่ืองช่องเปิดใน
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ผนังแต่ละส่วนมาประกอบการค านวณด้วย แผ่นพื้นส าเร็จรูปที่ใช้ด้วยกัน เป็นแผ่นผนังที่หล่อส าเร็จ
จากโรงงาน ประกอบด้วย 3 รูปแบบ คือผนังห้องน้ า แผ่นผนังอาคารชั้นล่าง และแผ่นผนังชั้นบน 
ซึ่งลักษณะของผิวแผ่นผนังจะมีผิวเรียบ  การก่อสร้างด้วยระบบผนังรับน้ าหนัก จะมีการวางคาน
เฉพาะในส่วนของคานคอดินเท่านั้น ซึ่งคานคอดินจะแบ่งออกเป็น 2 ลักษณะคือ คานคอดินหลักซึ่ง
เป็นคานที่ถ่ายน้ าหนักลงฐานรากโดยตรงและคานคอดินย่อยซึ่งเป็นคานที่ถ่ายน้ าหนักลงบนคานคอ
ดินหลัก  

มั่น (2537) อธิบายว่า ระบบเสาและคานนิยมใช้กับอาคารที่ไม่สามารถใช้ระบบผนังรับ
น้ าหนักได้ เนื่องจากความจ าเป็นทางด้านการใช้สอย ที่ต้องการเปิดเนื้อที่ให้ผ่านถึงกันได้ตลอดเช่น 
อาคารโรงงาน, ส านักงาน,และโรงเรียน เป็นต้น หลักการของโครงสร้างแบบเสาและคาน คือ การ
รับน้ าหนักจากพื้นส่งลงคาน จากคานส่งน้ าหนักลงเสา โครงสร้างและคานส าเร็จรูปมีข้อดีคือ ขนาด
ของชิ้นส่วนต่าง ๆ มีขนาดเล็กและมีน้ าหนักเบาท าให้ขนย้ายได้ง่าย ข้อเสียคือ จ านวนรอยต่อของ
ชิ้นส่วนมีเพิ่มมากขึ้นท าให้เสียเวลากับงานติดตั้ง ดังนั้นจะต้องมีการออกแบบรอยต่อขึ้นเป็นพิเศษ 
เพื่อให้โครงสร้างที่ต่อกันแล้วเกิดความต่อเนื่อง  และความแข็งเกร็งและรอยต่อนั้นจะต้องสามารถ
ท างานได้ง่าย และรวดเร็วด้วย  

 

                     
 

                                    รูปที่ 2.1 ระบบโครงสร้างระบบเสาและคาน 
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   2.1.4  กำรก่อสร้ำงบ้ำนพักอำศัยด้วยระบบโครงสร้ำงผนังรับน้ ำหนัก  (Load-Bearing 
Wall)  

เมื่อพิจารณาจากการที่ระบบโครงสร้างผนังรับน้ าหนัก  (Load-Bearing Wall) มีจ านวน
รอยต่อของชิ้นส่วนน้อยกว่าระบบเสาและคาน  มีการเว้นช่องหน้าต่าง ประตู หรือช่องเปิดอ่ืนๆ 
รวมทั้งมีการผังท่อร้อยสายไฟและกล่องส าหรับติดต้ังสวิตซ์ไฟฟ้าไว้ต้ังแต่ขั้นตอนหล่อชิ้นส่วน ท า
ให้ลดระยะเวลาส าหรับงานติดตั้งข้อดีอีกประการของ บ้านหรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยระบบนี้คือไม่
มีเสาท าให้บ้านหรืออาคารมีพื้นที่ใช้สอยเพิ่มมากขึ้น ดูสวยงามดังนั้นระบบโครงสร้างผนังรับ
น้ าหนักส าเร็จรูปจึงได้รับความนิยมจากโครงการหมู่บ้านจัดสรรในปัจจุบัน โดยส่วนใหญ่แล้วใน
หลายๆโครงการจะมีวิธีการก่อสร้างบ้านอยู่ 2 แบบ คือ  

1. วิธีกำรใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตส ำเร็จรูป (Precast)  
วิธีนี้จะมีการออกแบบ และผลิตผนังรับน้ าหนักจากโรงงาน  เพื่อที่จะส่งต่อไปกองเก็บ   

ติดตั้งที่บริเวณหน้างาน และด าเนินการติดตั้งตามล าดับ 
2. วิธีกำรหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส ำเร็จ (Cast in Place) 
หล่อในที่ก็คือ ไม่มีการเคลื่อนย้ายชิ้นส่วนส าเร็จจากที่เคยกองเก็บหรือจากโรงงานมาสู่หน้า

งานเพื่อท าการประกอบหรือติดตั้ง แต่จะมีการประกอบแบบ (Form work) เหล็กเสริมและเท
คอนกรีตบริเวณที่ท าการก่อสร้างเพื่อให้งานที่ออกมาสมบูรณ์ ในปัจจุบันนิยมใช้แบบหล่อผนัง
คอนกรีตส าเร็จรูปที่สามารถสร้างแบบเต็มผนัง 

 
2.2  กำรวิเครำะห์งำน (Work Process Analysis) ศจ ีศิริไกร (2003)  

2.2.1  กำรศึกษำงำน หมายถึง องค์ความรู้เชิงกระบวนการที่เกี่ยวข้องกับการค้นคว้าอย่าง
เป็นระบบ เพื่อหาวิธีการท างานที่ดีกว่า พร้อมทั้งก าหนดระยะเวลาที่จ าเป็นต่อการ
ท างานนั้น  ไม่ว่าจะด้วยการใช้แรงงานคน  หรือเคร่ืองจักรอุปกรณ์  สาระของ
การศึกษางานยังรวมถึงการพัฒนาเคร่ืองมือใช้สอยต่างๆ  ที่จะช่วยให้การท างานนั้น
ส าเร็จได้ อย่างมีประสิทธิภาพ และประสิทธิผลดีการศึกษางานเป็นพื้นฐานที่ส าคัญ
ในการสร้างองค์ความรู้ด้านการปฏิบัติการ เพื่อมุ่งสู่การปรับปรุงการด าเนินงานของ
องค์กร โครงสร้างของการศึกษางาน  ประกอบด้วย การวิเคราะห์กระบวนการ 
(Process analysis) การวิเคราะห์การปฏิบัติการ (Operations analysis) การศึกษาการ
เคลื่อนไหวของผู้ปฏิบัติงานในระหว่างการปฏิบัติงาน (Motion study) การศึกษาเวลา 
(Time Study) จนกระทั่งน าไปสู่การก าหนด  การใช้ และการพัฒนาปรับปรุงวิธี
ปฏิบัติงานมาตรฐานให้ดียิ่งขึ้น  นอกจากนี้  แนวคิดหลักในการศึกษางานยัง
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สอดคล้องกับกลยุทธ์การบริหารองค์กรสมัยใหม่ต่างๆ  เช่น การจัดการองค์ความรู้ ( 
Knowledge management ) การบริหารคุณภาพทั่ ว  ทั้ งองค์กร  ( Total Quality 
Management ) Lean Production และ Six Sigma ดังนั้น การน าการศึกษางานมาใช้จะ
ช่วยให้องค์กรสามารถด าเนินกลยุทธ์เหล่านี้ได้อย่างเป็นรูปธรรมในเชิงการ
ปฏิบัติการมากขึ้น  

2.2.2  วิธีปฏิบัติงำนมำตรฐำน การก าหนดมาตรฐานในการปฏิบัติงาน เป็นการบันทึกองค์
ความรู้ด้านการปฏิบัติงานอย่างเป็นรูปธรรม  มาตรฐานการปฏิบัติงานอาจอยู่ในรูป
เอกสารต่างๆ เช่น คู่มือการท างาน เอกสารอ้างอิงในระบบการบริหารงานตามแบบ
มาตรฐานสากล  อาทิ  ISO 9000 เอกสารข้อก าหนดในการปฏิบัติงาน  (Work 
Instruction, WI) หรือขั้ นตอนการปฏิบั ติ ง านมาตรฐาน  (Standard operating 
procedure, SOP) การมีวิธีการปฏิบัติงานที่เหมาะสม  และการปฏิบัติตามวิธีการ
ดังกล่าวช่วยลดโอกาสการกระท าที่ไม่ปลอดภัย ลดความเสี่ยงต่อการเกิดอุบัติเหตุ 
ลดความแปรปรวนที่เกิดขึ้นในกระบวนการผลิต ท าให้การควบคุมคุณภาพใน
กระบวนการผลิตมีประสิทธิภาพสูงขึ้น  แม้ว่าผลของการศึกษางานจะน าไปสู่การ
ก าหนดมาตรฐานในการปฏิบัติงาน ทั้ง ในเร่ืองวิธีปฏิบัติ และการระบุถึงทรัพยากรที่
ต้องจัดสรรเพื่อการท างานนั้น โดยผ่านการค านวณเวลามาตรฐานในการปฏิบัติงาน
อย่างไรก็ตาม ผลลัพธ์สุดท้ายของการศึกษางาน มิใช่เป็นเพียงการถือปฏิบัติตาม
มาตรฐานที่ก าหนดขึ้นส าหรับการปฏิบัติภาระงานประจ าวัน ในทางตรงกันข้าม
เป้าประสงค์ของการศึกษางานที่แท้จริง ควรมุ่งไปสู่การพัฒนาปรับปรุงวิธีปฏิบัติงาน
ให้มีคุณภาพเพิ่มขึ้น ไม่ว่าจะในแง่มุมของการท าให้ประสิทธิภาพการผลิตสูงขึ้น 
สามารถส่งมอบสินค้า และบริการที่มีคุณภาพสม่ าเสมอได้ทันเวลา หรือการสร้าง
สภาพแวดล้อมที่ปลอดภัยในการท างานดังน้ัน การระบุ และบันทึกวิธีการปฏิบัติงาน
มาตรฐาน จึงเป็นเสมือนบันไดแห่งการเรียนรู้ และพัฒนาด้านการปฏิบัติการอย่าง
ต่อเนื่องขององค์กร ข้อมูลวิธีการปฏิบัติงาน และเวลามาตรฐานจึงเป็นพื้นฐานส าคัญ
สาหรับการต้ัง เป้าหมายเพื่อพัฒนาปรับปรุงกระบวนการท างานให้ดียิ่งขึ้น  

2.2.3  เวลำมำตรฐำน เวลามาตรฐานในการปฏิบัติงาน หมายถึงระยะเวลาที่จ าเป็นส าหรับ
การท างานใดๆ ให้ส าเร็จ ด้วยการใช้แรงงานคน และเคร่ืองจักรอุปกรณ์ ตามแบบ
วิธีการท างานที่เป็นมาตรฐาน ข้อมูลเวลามาตรฐานนี้จึงเป็นประโยชน์ในการ
วางแผนควบคุมการผลิต และการฝึกอบรมพนักงานนอกจากนี้  ยังใช้เป็นตัววัด
ประสิทธิภาพ และประสิทธิผลของวิธีการท างานแบบต่างๆ ได้อย่างชัดเจนเวลา
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มาตรฐานนี้ได้จากการเก็บข้อมูลเวลาที่ใช้ในการท างานจริง ด้วยวิธีการทางสถิติที่
ถูกต้อง เชื่อถือได้ วิธีการหาค่าเวลามาตรฐานนี้ เรียกว่าการศึกษาเวลา ซึ่งเป็นส่วน
หนึ่งของการศึกษางาน การระบุค่าเวลามาตรฐานนี้ เกี่ยวข้องกับประเด็นพิจารณา 4 
เร่ืองส าคัญ คือการก าหนดวิธีปฏิบัติงานที่เป็นมาตรฐาน การฝึกสอนให้ผู้ปฏิบัติงาน
สามารถท างานตามวิธีดังกล่าว อัตราความเร็วปกติในการปฏิบัติงาน และเวลาเผื่อที่
ผู้ปฏิบัติงานสมควรได้รับในระหว่างปฏิบัติงานนั้น  
2.2.3.1  ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียกับกำรก ำหนดเวลำมำตรฐำน  ด้วยประเด็นพิจารณา

ดังกล่าว การก าหนดค่าเวลามาตรฐาน  จึงเป็นเสมือนการค้นหาจุดสมดุล
ร่วมกันระหว่างผู้จ้างงาน และผู้ปฏิบัติงาน เพื่อก าหนดบรรทัดฐานแห่ง
ความยุติธรรมในการจ้างงาน จากประวัติศาสตร์ของการคิดค้นวิธีการจัดการ
แบบวิทยาศาสตร์  (Scientific Management) Taylor ได้กล่าวถึงผลของ
การศึกษาเวลาว่าเป็นการก าหนด A fair day’s work เนื่องจากในอดีต การ
จ้างงานเป็นแบบอัตราค่าจ้างคงที่ โดยไม่ค านึงว่าผู้ปฏิบัติงานจะท างานที่
ได้รับมอบหมายส าเร็จมากน้อยเพียงใด การก าหนดวิธีการท างานมาตรฐาน 
และระยะเวลาที่งานนั้นควรจะแล้วเสร็จ จึงเป็นแนวทางที่ผู้ปฏิบัติงาน และ
ผู้ว่าจ้างควรจะเห็นด้วยร่วมกัน เพื่อที่จะใช้เป็นมาตรฐานในการวัดปริมาณ
งานที่ผู้ว่าจ้างควรจะคาดหวังได้จากผู้ปฏิบัติงาน  และในขณะเดียวกันผู้
ว่าจ้างควรจะได้จ่ายค่าตอบแทนอย่างเป็นธรรมให้กับผู้ปฏิบัติงานตามเนื้อ
งานที่ได้รับ ดังนั้น การศึกษางานจึงมีชื่อเรียกอีกอย่างหนึ่งว่า การวัดงาน 
หรือ Work Measurement การก าหนดเวลามาตรฐานนี้ จึงควรจะเป็นงานที่ผู้
มีส่วนได้ส่วนเสียกับการใช้เวลามาตรฐานงาน ได้มีส่วนร่วมในการพิจารณา 
เพื่อที่จะได้มาซึ่งค่าเวลาที่น่าเชื่อถือ  เป็นที่ยอมรับร่วมกัน  กลุ่มคนที่
เกี่ยวข้องในงานนี้ อาจรวมตั้งแต่ นักวิเคราะห์งาน หรือวิศวกร ซึ่งอาจจะ
เป็นวิศวกรอุตสาหการ ตัวแทนจากสหภาพแรงงาน ผู้ควบคุมการปฏิบัติงาน 
และตัวแทนของผู้ปฏิบัติงานนั้นๆ อนึ่ง ความจ าเป็นที่จะต้องให้คณะบุคคล
เหล่านี้ มีส่วนร่วมในการค านวณค่าเวลามาตรฐาน อาจแตกต่างกันไปตาม
แนวทางการบริหารกิจการของแต่ละองค์กร  และระดับการพัฒนาด้าน
ความรู้ความสามารถของบุคลากรแต่ละกลุ่ม เช่น ในองค์กรที่ผู้ปฏิบัติงานมี
ความเข้าใจในการท างานของตนอย่างลึกซึ้ง และได้เรียนรู้วิธีการหาค่าเวลา
มาตรฐานอย่างเพียงพอ อาจค านวณค่าเวลานี้ด้วยตนเอง และ/หรือ โดย
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ได้รับความเห็นชอบจากผู้บังคับบัญชา (หัวหน้างาน) ในบางองค์กรอาจไม่
มีสหภาพแรงงาน หรือในบางองค์กรอาจพึ่งพาการใช้ผู้เชี่ยวชาญภายนอก
เพื่อก าหนดค่าเวลามาตรฐาน อย่างไรก็ดี การก าหนดค่าเวลามาตรฐานใน
การปฏิบัติงานควรตั้งอยู่บนพื้นฐานที่ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียกลุ่มต่างๆ ให้การ
ยอมรับ  เนื่องจาก  การใช้ค่ามาตรฐานนี้  มีผลกระทบต่อการจ่ายค่าจ้าง
แรงงาน และการให้รางวัลตอบแทนในหมู่พนักงานรวมถึงการจัดสรร
ก าลังคนในแต่ละหน่วยงาน  ซึ่งเร่ืองเหล่านี้เป็นเร่ืองละเอียดอ่อนในการ
บริหารองค์กร  

2.2.3.2  วิธีกำรศึกษำเวลำ  วิธีการศึกษาเวลามีอยู่ด้วยกันหลายวิธี วิธีหลักๆ ที่ใช้กัน 
มี 3 วิธี ได้แก่  
1. กำรศึกษำเวลำทำงตรง (Direct time study) หมายถึงการหาค่าเวลาที่

จ าเป็นกับการปฏิบัติงาน โดยการเก็บข้อมูลเวลาที่ใช้ในการท างานจริง
และประยุกต์ใช้หลักสถิติเพื่อท าให้แน่ใจได้ว่าข้อมูลที่ได้จากการศึกษา
จะมีความน่าเชื่อถือและถูกต้องแม่นย า 

2. กำรศึกษำเวลำโดยเปรียบเทียบกับมำตรฐำนเวลำท่ีก ำหนดไว้แล้ว 
วิธีการน้ี แบ่งออกเป็น 2 หมวดหลักๆ คือ  
a.  ระบบเวลาก่อนการตัดสินใจ  
b.  ข้อมูลเวลามาตรฐาน  

3. กำรสุ่มงำน  ( Work sampling )โปรดสังเกตว่า  วิธีการศึกษาเวลา 
มาตรฐานนี้  ไม่ รวมถึ งวิ ธีที่ ได้ จากการประมาณค่ าโดยอาศั ย
ประสบการณ์การท างาน  หรือการใช้ค่าเวลาที่ได้จากประวัติการ
ปฏิบัติ งานที่ ผ่ านมานอกจากนี้  การศึกษาเวลาในปัจจุบัน  ยั งมี
ความก้าวหน้าไปมาก โดยเฉพาะอย่างยิ่งในกลุ่มบริษัทชั้น น าระดับโลก  
เช่น Toyota, Frito-Lays, GE หรือหน่วยงานขนาดใหญ่ในต่างประเทศ 
เช่น กระทรวงกลาโหม ของสหรัฐอเมริกา ตัวอย่างรายชื่อขององค์กรที่
ให้ความส าคัญกับการศึกษาเวลา สามารถค้นได้จากรายชื่อบางส่วนของ
บริษัทที่ ใช้บริการโปรแกรมส า เ ร็จ รูปเพื่อการศึกษา เวลา  เช่น 
http://www.acsco.com/clients.htm องค์กรที่ ให้ความสนใจกับการ
บริหารงานแบบ Six Sigma, Lean manufacturing หรือ การผลิตแบบโต
โยต้า ยิ่งจ าเป็นจะต้องเรียนรู้ และประยุกต์ใช้การศึกษาเวลาเข้ากับงาน
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ของตน เพื่อให้องค์กรมีความสามารถเพียงพอที่จะมองหา และลดความ
สูญเปล่าสิ้นเปลืองซึ่งแฝงอยู่ในกระบวนการปฏิบัติงาน  จนกระทั่ง 
สามารถยกระดับผลิตภาพและความสามารถในการแข่งขันได้อย่าง
ต่อเนื่อง ดังนั้น การสนใจติดตามความก้าวหน้าทางเทคโนโลยีที่
เกี่ยวข้องกับการศึกษาเวลาจึงเป็นสิ่งจ าเป็นส าหรับองค์กรที่มุ่งมั่นใน
การพัฒนาความสามารถของตนเอง  

  การใช้ประโยชน์จากค่าเวลามาตรฐาน  
ค่าเวลามาตรฐานสามารถใช้เป็นเงื่อนไขในการประเมินประสิทธิภาพของ

วิธีการปฏิบัติงาน เพื่อเปรียบเทียบ และเลือกวิธีการปฏิบัติงานที่มีประสิทธิภาพ  
การวัดค่าเวลามาตรฐานท าให้องค์กรมีข้อมูลสาหรับการประมาณต้นทุน 

เวลามาตรฐานในการผลิตสามารถใช้เป็นเงื่อนไขในการถ่วงน้ าหนัก  เพื่อกระจาย
ต้นทุนคงที่ลงในกระบวนการผลิตในขั้น  ตอนต่างๆ ที่เกี่ยวข้องอย่างเป็นธรรม 
องค์กรยังสามารถประมาณต้นทุนแปรผันได้แม่นย ามากขึ้น  เพราะทราบต้นทุนที่
เกี่ยวข้องกับปริมาณการใช้แรงงานและเคร่ืองจักรอย่างละเอียด  

ข้อมูลเวลามาตรฐาน ช่วยให้องค์กรสามารถวางแผนการผลิตได้ดีขึ้น ทั้ง
ในเร่ืองการวางแผนก าลังคน การวางแผนการใช้เคร่ืองจักร การวางแผนการสั่ง ซื้อ
วัตถุดิบ การปรับเปลี่ยนสายการผลิต การวางผังโรงงาน การวางแผนการด าเนิน
โครงการ พร้อมทั้งยังช่วยให้สามารถประมาณก าลังการผลิตได้อย่างแม่นย ามาก
ขึ้น 

 
2.3  กำรวิเครำะห์ประมำณต้นทุน (Bill of Quantity Analysis) Thaicontractor.com (2012)  

2.3.1  กำรประมำณ  หมายถึง การวิเคราะห์  การให้ความเห็น การพยากรณ์  หรือการ
คาดหมายล่วงหน้า  ดังนั้นการประมาณต้นทุนจึงเป็นการวิเคราะห์  หรือการให้
ความเห็นเกี่ยวกับค่าใช้จ่ายที่คาดว่าจะเกิดขึ้นในกระบวนการท างานหรือ
กระบวนการผลิต ซึ่งอาจเป็นการท าผลิตภัณฑ์ การจัดท าโครงการ หรือการผลิตงาน
บริการ การประมาณ เป็นศิลปะของการประมาณการเกี่ยวกับคุณค่าหรือค่าใช้จ่ายที่
อาจเป็นไปได้ โดยอาศัยข้อมูลที่สามารถจะหาได้ในขณะนั้น ขอบเขตงานประมาณ
ยังรวมถึงการสะสมข้อมูล การจัดท ารายงานเกี่ยวกับค่าใช้จ่าย และยังครอบคลุมถึง
การก าหนดมาตรฐานเกี่ยวกับชั่วโมงแรงงานและค่าวัตถุ  

2.3.2 องค์ประกอบของรำคำ  
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- วัสดุ คือวัสดุที่ใช้ในงานจริง ๆ ที่อยู่ในตัวเนื้องาน  
- วัสดุธรรมชาติ คือ วัสดุที่มาจากธรรมชาติ เช่น น้า ดิน และ ไฟฟ้า  
- แหล่งวัสดุ คือ แหล่งที่ซื้อวัตถุดิบ ได้แก่ ร้านค้าต่าง ๆ  
- แรงงานในการผลิต คือ คนงานที่จะน ามาก่อสร้างบ้าน  
- ค่าขนส่ง คือค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการขนวัสดุมาลงหน้างาน  
- ความสูญเสีย คือ การเผื่อเปอร์เซ็นต์ของที่ขาด หรือเสียหาย  
- ค่าแรง คือเงินที่น าไปจ้างคนงาน  
- เคร่ืองมือ คือ เคร่ืองมือช่วยอ านวยความสะดวกในการท างาน  
- เคร่ืองจักร คือ เคร่ืองทุนแรงที่เป็นระบบอัตโนมัติ  
- ค่าด าเนินการ คือค่าใช้จ่ายเบ็ดเตล็ดทั่วไปยกตัวอย่าง เช่น ค่าขออนุญาตต่างๆ  
- ก าไร คือ เงินที่เป็นส่วนต่างระหว่างราคาขาย กับต้นทุน  
- ภาษี คือ ค่าใช้จ่ายที่ต้องเสียให้รัฐบาล  
- ดอกเบี้ย คือ ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นกับภาระหนี้สิน  
- เวลา คือความเร็วในการท างาน  

2.3.3 ข้อควรพิจำรณำเพื่อเป็นแนวทำงในกำรประมำณรำคำ  
- ศึกษา แบบ ข้อก าหนด และเอกสารประกวดราคา  
- จัดแบ่งหมวดหมู่ของงาน  
- จัดท าบัญชีแสดงปริมาณวัสดุและราคา  

2.3.4 กำรด ำเนินงำน  
- ถอดแบบ  
- จัดท าต้นทุนต่อหน่วย  
- พิจารณาค่า Factor “F” ที่เหมาะสม สรุปเป็นราคาโครงการ  
- ตรวจทาน  

2.3.5 รำยกำรงำนตรวจสอบ (Checklist)  

- ได้รับแบบครบถ้วนหรือไม่  
- แบบที่ได้รับเป็นฉบับล่าสุดหรือไม่  
- แบบที่ใช้ในการถอดแบบเป็นฉบับล่าสุดหรือไม่  
- ข้อมูลระบบสาธารณูปโภคที่จ าเป็นต้องรื้อย้าย ก่อสร้างใหม่มีครบถ้วนหรือไม่  
- ได้ค านึงถึงวิธีการก่อสร้างว่าจ าเป็นต้องมีงานชั่วคราว  เช่น Sheet Pile, Coffer 

Dam หรือ การสูบน้ าระหว่างการก่อสร้างหรือไม่  
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- ได้ค านวณปริมาณงานของงานชั่วคราวเพื่อใช้ในการประมาณราคาหรือไม่  
- เข้าใจในวิธีการก่อสร้างหรือไม่  
- ได้สอบทานตัวเลขและการค านวณแล้วหรือไม่  
- หน่วยที่ใช้ถูกต้องหรือไม่  
- ปริมาณงานครบถ้วนหรือไม่  
- Back up Sheet ชัดเจนและสะดวกในการตรวจสอบหรือไม่  
- Back up Sheet ครบถ้วนหรือไม่  
- ลายมือ ตัวเลข ชัดเจนหรือไม่  
- ตรวจสอบ พิสูจน์อักษรแล้วหรือไม่  
- กรณีใช้ คอมพิวเตอร์ ช่วยในการค านวณ มีรายละเอียดสูตรการค านวณ และ

ตัวอย่างหรือไม่  
- ระบบการจัดเก็บเป็นอย่างไร จะต้องมีระบบการจัดเก็บ  
- ได้ตรวจสอบดูสถานที่ก่อสร้างหรือไม่  
- ราคาวัสดุ Update หรือไม่  
- หน่วยในการจ่ายเงินสอดคล้องกับข้อก าหนดทางเทคนิค  (Specifications) และ

บัญชีแสดงปริมาณวัสดุและราคา (Bill of Quantities/B.O.Q.) หรือไม่  
- กรณีที่บัญชีแสดงปริมาณวัสดุและราคา (Bill of Quantities/B.O.Q.) ระบุให้ใส่

ค่า K (Escalation Factor, สูตรการปรับราคา) ถูกต้องและสอดคล้องกับเอกสาร 
ประกวดราคาหรือไม่  

- Factor F (ค่าด าเนินการ ก าไร และภาษี) Update และถูกต้องตามระเบียบของทาง
ราชการหรือไม่  

- ระบบการจัดเก็บเอกสาร  (Filing) การผลิต (Reproduction) และการแจกจ่าย 
(Distribution) ปลอดภัยและเน้นว่าเป็นเอกสาร “ลับ” หรือไม่  

- ราคาวัสดุที่ใช้เป็นราคาที่รวมค่าขนส่งถึงสถานที่ก่อสร้างแล้วหรือไม่  
- งานดินขุดรวมค่าขนส่งดินไปทิ้งแล้วหรือไม่  
-  แบบที่ใช้ในการถอดแบบมีข้อมูลครบถ้วนหรือไม่  เช่น ก าลังของคอนกรีต 

ความสามารถในการรับน้ าหนักบรรทุกของเสาเข็ม ความยาวของเสาเข็มและ 
อ่ืน ๆ  

- มีรายการวัสดุครบถ้วนหรือไม่  
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- งานที่มีความต่อเนื่องและเกี่ยวพันกัน มีการแบ่งแยกงานจากกันชัดเจนหรือไม่
และต้องสามารถตรวจสอบได้ง่าย  

- วัสดุที่ระบุให้ใช้ตามแบบ มีขายในท้องตลาดหรือไม่  
- ใบเสนอราคามีครบถ้วนหรือไม่ 

 
2.4  กำรสร้ำงบ้ำนแบบหล่อประกอบ (Precast) Pruksa Real Estate (2015)  

2.4.1  ขั้นตอนกำรหล่อผนัง Precast  
เทคโนโลยี Precast เป็นเทคโนโลยีการก่อสร้างสมัยใหม่ที่บริษัทพฤกษา เรียล เอสเตท 

จ ากัด มหาชน  น ามาใช้เพื่อพัฒนารูปแบบการก่อสร้าง  โดยเป็นการหล่อชิ้นส่วนคอนกรีตเสริม
เหล็ก เช่น พื้น ผนังเสา ร้ัวบ้าน เป็นต้น ในสถานที่ก่อสร้างให้แล้วเสร็จก่อนที่จะน าไปติดตั้ง  
ขั้นตอนการด าเนินงานสรุปได้ดังนี ้

1. ท ำควำมสะอำด  เคลือบน้ ำมัน  ท าความสะอาด  เคลือบน้ ามัน  (Cleaning & Oiling 
Station) โต๊ะหล่อจะเคลื่อนที่ไปตาม  Roller Block ผ่านไปยัง  เคร่ืองจักรท าความ
สะอาดและพ่นน้ ายาท าแบบ ดังรูปที่ 2.2 
 

 
 

รูปที่ 2.2 การท าความสะอาด และ เคลือบน้ ามัน (Pruksa Real Estate, 2015) 
 

2. วำงอุปกรณ์และของฝัง (Embedding) ท าการวางอุปกรณ์และวัสดุฝังตาม
จุดที่ก าหนด เช่น ท่อน้ า ท่อประปา วงกบประต ูวงกบหน้าต่าง เป็นต้น ดังรูปที่ 2.3 
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รูปที่ 2.3 การวางต าแหน่งอุปกรณ์ และของฝัง (Pruksa Real Estate, 2015) 
 
3. วำงอุปกรณ์และของฝัง (Embedding) ท าการวางอุปกรณ์และวัสดุฝังตามจุดที่ก าหนด 

เช่น ท่อน้ า ท่อประปา วงกบประต ูวงกบหน้าต่าง เป็นต้น ดังรูปที่ 2.4  
 

 
 

รูปที่ 2.4 การวางเหล็กกั้นแบบ (Pruksa Real Estate , 2015) 
 
4. วำงเหล็กแบบกั้นข้ำง (Shuttering) ท าการวางเหล็กแบบกั้นข้าง ตามแนวที่ก าหนด

เพื่อให้คอนกรีตคงรูปร่างตามแบบ ดังรูปที่ 2.5 
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รูปที่ 2.5 การวางเหล็กกั้นแบบ (Pruksa Real Estate, 2015) 
 

5. วำงเหล็กเสริม (Reinforcement) ท าการยกโครงเหล็กเสริมที่ผูกเรียบร้อยแล้วติดตั้งลง
บนโต๊ะหล่อและตรวจสอบความถูกต้องก่อนเทคอนกรีต ดังรูปที่ 2.6  

 

 
 

รูปที่ 2.6 การวางเหล็กเสริม (Pruksa Real Estate , 2015) 
6. เทคอนกรีต (Concrete Placing) กระสวยบรรจุคอนกรีตจะรับคอนกรีตผสมเสร็จมาเท

ลงในเคร่ืองเทคอนกรีต  (Concrete Spreader) เพื่อเทคอนกรีตลงบนโต๊ะหล่อ  ตาม
รูปร่างของชิ้นงาน ดังรูปที่ 2.7 

 

 

 

 

 

 

 

 



17 
 

 

 
 

รูปที่ 2.7 การวางอุปกรณ์ และฝังท่อไฟก่อนการเท (Pruksa Real Estate , 2015) 
 

7. ปำดหน้ำคอนกรีต  (Screeding Station) โต๊ะหล่อจะเคลื่อนที่ผ่านเคร่ืองปาดหน้า
ชิ้นงาน เพื่อควบคุมระดับความหนาของชิ้นงานให้ได้มาตรฐาน ดังรูปที่ 2.8 

 

 
รูปที่ 2.8 การเทคอนกรีต (Pruksa Real Estate , 2015)  

8. ขัดผิวหน้ำคอนกรีตโดย Helicopter ขัดผิวผนังด้วยเคร่ืองขัดแบบ Helicopter จนผิว
เรียบเสมอกันทั่วแผ่น ดังรูปที่ 2.9 
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รูปที่ 2.9 การขัดผิวหน้าคอนกรีต (Pruksa Real Estate, 2015) 
 

9.  บ่มคอนกรีต (Curing Station) เก็บโต๊ะหล่อพร้อมชิ้นงานไว้เพื่อเร่งชิ้นงานไว้ในห้อง
บ่มคอนกรีตเพื่อเร่งชิ้นงานให้ได้ก าลังของคอนกรีตเร็วขึ้น ดังรูปที่ 2.10 

 

 
 

รูปที่ 2.10 การบ่มคอนกรีตด้วยระบบเตาอบ (Pruksa Real Estate , 2015) 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 



19 
 

10. ถอดแบบ (Shuttering Removing Station) ถอดเหล็กแบบข้างที่วางไว้ออก  
 ดังรูปที่ 2.11 
 

 
 

รูปที่ 2.11 การถอดแบบ (Pruksa Real Estate, 2015) 
 

11.  ยกชิ้นงำน (Tilting) โต๊ะหล่อจะถูกยกขึ้นจากแนวราบเป็นแนวตั้ง  85 องศา เพื่อยก
ชิ้นงานออกจากโต๊ะหล่อในแนวดิ่งและบรรจุลงในกล่องเก็บชิ้นงาน  (Rack) เพื่อท า
การจัดส่งไปยังสถานที่ก่อสร้างต่อไป ดังรูปที่ 2.11  

 

 
 

รูปที่ 2.12 การยกชิ้นงาน (Pruksa Real Estate , 2015) 
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2.4.2 คุณสมบัติของ Pruksa Precast 
บ้านที่ก่อสร้างด้วยเทคโนโลยี Pruksa Precast มีข้อดีหลายประการ ดังนี้ 
มั่นใจในคุณภำพกำรก่อสร้ำง 
เพราะผลิตส าเร็จจากโรงงานที่ทันสมัยที่สุด ซึ่งเป็นเทคโนโลยีที่ได้ รับการยอมรับจากทั่ว

โลก ทุกขั้นตอนผ่านการควบคุมด้วยระบบคอมพิวเตอร์ จึงมั่นใจในคุณภาพที่ได้มาตรฐานเดียวกัน
ทุกชิ้น 

แข็งแรง ทนทำน 
ผนังบ้านเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กทุกชิ้นจึงมีความคงทนแข็งแรงกว่าการก่อสร้างแบบผนังก่ออิฐ
ทั่วไปหลายเท่า หมดปัญหาการแตกร้าวจากการฉาบ 

เรียบสวย เนี้ยบกว่ำ 
ทุกชิ้นผ่านระบบควบคุมคุณภาพที่สม่ าเสมอ และขัดผิวจนเรียบจึงได้ระดับเท่ากัน สามารถ

ทาสีหรือตกแต่งด้วยวอลล์เปเปอร์ได้ทันที ไม่มีปัญหาผนังเป็นคลื่นเหมือนการก่ออิฐฉาบปูนทั่วไป 
ช่วยเพิ่มพื้นท่ีใช้สอยมำกกว่ำ 
ก่อสร้างโดยใช้ผนังคอนกรีตส าเร็จรูปที่แข็งแรงเป็นตัวรับน้ าหนักของบ้านโดยไม่ต้องใช้

เสาและคาน ท าให้บ้านมีพื้นที่ใช้สอยมากขึ้น และสามารถออกแบบและตกแต่งภายในได้สวยงาม
ลงตัวกว่า 

เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 
การผลิตแผ่นชิ้นงานคอนกรีตเสริมเหล็กส าเร็จรูปมาจากโรงงาน Pruksa Precast มาติดตั้งที่

โครงการก่อสร้าง ท าให้ลดปัญหาขยะที่ส่งผลกระทบต่อสภาพแวดล้อม รวมทั้งลดมลภาวะทาง
เสียง ฝุ่น และปัญหาการจราจรในสถานที่ก่อสร้าง 
 
2.5  ระบบโครงสร้ำงอำคำรท่ีหล่อด้วย Tunnel Form 

เป็นระบบโครงสร้างที่เทคอนกรีตผนังรับน้ าหนักและพื้นพร้อมกัน โดยใช้ไม้แบบ รูปแบบ 
Tunnel โดยการวางเรียงแบบต่อกันระบบอุโมงค์ เป็นระบบแบบหล่อคอนกรีตซึ่งท าให้สามารถ
หล่อผนังและแผ่นพื้นแบบรังผึ้งได้ในการ ท างานขั้นตอนเดียวส าหรับวงรอบการท างานประจ าวัน  
ระบบนี้จะสร้างโครงสร้างรับแรงและรับน้ าหนักส าหรับการใช้งานได้อย่างกว้างขวาง ซึ่งเป็นการ
รวมกันของความเร็ว คุณภาพ และความเที่ยงตรงส าหรับการผลิตที่สถานที่ก่อสร้างโดยมีความ
ยืดหยุ่นและความประหยัดส าหรับการก่อสร้างอยู่กับที่และยังเป็น ที่ยอมรับกันอย่างกว้างขวางว่า
เป็นวิธีการก่อสร้างสมัยใหม่ ผลที่ได้คือ โครงสร้างคอนกรีตเสริมแรงแบบแยกส่วน  ซึ่งพื้นผิวมี
คุณภาพสูงเพียงพอและต้องมีการขัดแต่งผิวเพียงเล็กน้อย ระบบอุโมงค์เป็นวิธีการเร่งด่วนส าหรับ
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การก่อสร้างที่เหมาะสมอย่างมากส าหรับโครงการแบบรังผึ้งที่ท างานซ้ ากันเช่น โรงแรม การเคหะ 
บ้านพักแบบเทาว์เฮาส์และหอพักนักศึกษาเป็นต้น การใช้ระบบอุโมงค์นี้ได้รับการยอมรับกันอย่าง
กว้างขวางว่าเป็นวิธีการก่อสร้างสมัยใหม่ซึ่งท าให้กระบวนการก่อสร้าง มีความง่ายโดยการท างาน
อย่างราบร่ืนและรวดเร็ว ส่งผลต่อต้นทุนของโครงการถึงร้อยละ 20 และประหยัดเวลาในการสร้าง
ได้ถึงร้อยละ 25  อุโมงค์โครงสร้างถูกสร้างขึ้นโดยการเทคอนกรีตลงในแบบหล่อคอนกรีตเหล็ก
เพื่อสร้างเป็นพื้นและผนังในขั้นตอนการท างานคร้ังเดียว  ทุกๆ 24 ชั่วโมงแบบหล่อถูกย้ายไปยัง
ต าแหน่งที่จะสร้างอุโมงค์ถัดไป เมื่อสร้างเสร็จหนึ่งชั้นแล้วกระบวนการก็จะท าซ้ าที่ชั้นถัดไป  
โครงสร้างอุโมงค์ที่แข็งแกร่งนีส้ามารถสร้างได้สูงถึง 40 ชั้นหรือมากกว่า 

ข้อดี 
สามารถก่อสร้างได้รวดเร็ว เนื่องจากระบบเหล็กแบบออกแบบให้สามารถตั้งและถอดได้

ง่าย การก่อสร้างสามารถด าเนินการโดยผู้รับเหมาอาคารที่มีความช านาญโดยเฉพาะ ซึ่งต้องมีการ
เตรียมระบบเหล็กแบบผนังอาคารมีความแข็งแรง และสามารถต้านทานแรงแผ่นดินไหวได้ดี ร่ัวซึม
น้อย แต่ผนังไม่เนียน 

ข้อเสีย 
รูปแบบของห้องในแต่ละชั้นต้องมีลักษณะที่เหมือนกัน เนื่องจากใช้ผนังเป็นโครงสร้างรับ

น้ าหนัก ไม่สามารถเจาะทะลุผนังต่อเนื่องระหว่างห้องภายหลังได้ (ยกเว้นมีการเตรียมการไว้ก่อน) 
ต้องก่อสร้างอาคารคร้ังละมาก ๆ เพื่อลดค่าใช้จ่ายเร่ืองเหล็กแบบ และการจัดท า Shop Drawing 
ค่าระบบเหล็กแบบค่อนข้างแพงและต้องใช้เป็นจ านวนมาก ดังนั้น การเร่ิมต้นต้องมีการลงทุน
ค่อนข้างสูง 

2.5.1 กำรก่อสร้ำงโครงกำรบ้ำนแบบทำวน์เฮ้ำส์ ด้วยระบบ Tunnel Form 
ระบบนี้มักนิยมใช้กับการก่อสร้างทาวน์เฮ้าส์เป็นหลัก โดยเมื่อเทียบกับระบบ Precast แบบ

Tunnel Form มีข้อได้เปรียบ คือ ปัญหาร่ัวซึมน้อย เนื่องจากเป็นระบบโครงสร้างที่เทคอนกรีตผนัง
รับน้ าหนักและพื้นพร้อมกันอย่างต่อเนื่องโดยใช้แบบเหล็ก รอยต่อระหว่างชิ้นส่วนจึงน้อยกว่า
ระบบ Precast  ลดโอกาสที่จะเกิดน้ าร่ัวซึมตามรอยต่อ  เพราะการเข้ามุมของผนังก็เทเชื่อมเป็นเนื้อ
เดียว จะมีก็เพียงรอยต่อหลักๆ ระหว่างห้องต่อห้องเท่านั้น ขณะที่ในแง่ของแข็งแรง และความ
รวดเร็วก็เป็นจุดเด่น 

อย่างไรก็ตาม จุดอ่อนของระบบนี้คือ ความเรียบเนียนของผนังที่ไม่อาจสู้กับ Precast ที่เป็น
ชิ้นส่วนส าเร็จจากโรงงานซึ่งผลิตด้วยเคร่ืองจักรและควบคุมด้วยระบบคอมพิวเตอร์ ฉะนั้น จึงต้อง
ฉาบแต่งผนังอีกคร้ัง การทุบเพื่อต่อเติมก็ยังเป็นจุดอ่อน รวมถึงแบบบ้านก็ต้องใช้ซ้ า และเป็นแบบที่
ไม่ค่อยมีรายละเอียดของงานดีไซน์เช่นกัน ในแง่ความเร็วระบบนี้อาจด้อยกว่า เนื่องจากงานส่วน
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ใหญ่ท าอยู่กลางแจ้ง โดยเฉพาะการเทคอนกรีต ดังนั้น อุปสรรคเร่ืองฝนฟ้าอากาศอาจส่งผลต่อ
กระบวนการท างานได้   

ขั้นตอนการด าเนินงานระบบโครงสร้างอาคารที่หล่อด้วย  Tunnel Formสรุปได้ดังรูปที่
2.13-2.14 
                        

                   
 

รูปที่ 2.13 การยกชิ้นงาน Tunnel Form (The Connect 28 เพิ่มสิน – วัชรพล) 

                      
 

รูปที่ 2.14 การเทคอนกรีตลงใน Tunnel Form (The Connect 28 เพิ่มสิน – วัชรพล) 
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บทที ่3 
วิธีด ำเนินกำรวิจัย 

 

3.1  ขอบเขตและขั้นตอนกำรด ำเนินกำรวิจัย  
1.  ศึกษาเอกสาร และงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับงานวิจัย เพื่อใช้ในการก าหนดวัตถุประสงค์

และขอบเขตของการศึกษา  
2. จัดหาโครงการบ้านพักอาศัยที่ก่อสร้างด้วยระบบผนังรับน้ าหนักที่มีการใช้ชิ้นส่วน

คอนกรีตส าเร็จรูปกับวิธีหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อผนังส าเร็จ  
3. จัดท าแบบฟอร์มในการเก็บข้อมูลในด้านต้นทุน และระยะเวลาการก่อสร้าง  
4. จัดส่งแบบฟอร์มให้กับทางหน้างาน 
5. เก็บรวบรวมข้อมูล  
6. วิเคราะห์ข้อมูล  
7. สรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ  

 

3.2  วิธีกำรศึกษำ 
การศึกษาเปรียบเทียบการก่อสร้างบ้านพักอาศัยระบบผนังรับน้ าหนักด้วยวิธีการใช้ชิ้นส่วน

คอนกรีตส าเร็จรูปกับวิธีหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อผนังส าเร็จมีขั้นตอนด าเนินการศึกษาดังแสดงใน
รูปที่ 3.1  
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

ศึกษางานเอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
 

จัดหาอาคารบ้านพักอาศัยที่ก่อสร้างด้วยระบบผนังรับน้ าหนักที่มี 
การใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปกับวิธีหล่อในที่ ชนิดใช้แบบหล่อผนังส าเร็จ 

 

จัดท าแบบฟอร์มในการเก็บข้อมูลในด้านต้นทุนและระยะเวลาการก่อสร้าง 
 
 เก็บรวบรวมข้อมูล 
 

วิเคราะห์ข้อมูล 
 

สรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ 
 

รูปที่ 3.1 แผนภูมิแสดงขั้นตอนการด าเนินการศึกษา 
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3.3  เครื่องมือในกำรวิจัย  
เคร่ืองมือที่ใช้ในการส ารวจเป็นแบบฟอร์มที่มีส่วนประกอบหลัก 2 ส่วน ได้แก่  
ส่วน 1 แบบฟอร์มการบันทึกข้อมูลการเบิกของจากหน้างาน (แสดงในภาคผนวก ก)  
ส่วน 2 แบบฟอร์มการบันทึกปริมาณในการใช้เคร่ืองจักร แรงงาน และเวลาในการท างาน

จากหน้างาน (แสดงในภาคผนวก ข)  
 

3.4  กลุ่มตัวอย่ำง  
กลุ่มตัวอย่างที่จะท าการวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาเพื่อเปรียบเทียบ  ต้นทุน และ

ระยะเวลาของการก่อสร้างบ้านพักอาศัยระบบผนังรับน้ าหนัก  ระหว่างวิธีการใช้ชิ้นส่วนคอนกรีต
ส าเร็จรูป และหล่อในที่ โดยแบบฟอร์มจะถูกส่งไปยังหน้างานที่มีการก่อสร้างตามข้างต้น  

 
3.5  กำรรวบรวมข้อมูล  

แบบฟอร์มส่วนที่1 จัดให้ธุรการโครงการเป็นผู้เก็บข้อมูลโดยการจัดเก็บข้อมูลตามใบเบิก
จากโฟร์แมนที่รับผิดชอบ  

แบบฟอร์มส่วนที่ 2 จัดเก็บข้อมูลโดยโฟร์แมนที่รับผิดชอบในส่วนของงานประกอบผนัง 
และให้ธุรการโครงการเป็นผู้บันทึกข้อมูล  
 
3.6  ช่วงเวลำท ำงำน 
 เป็นช่วงเวลาในเดือน กุมภาพันธ์ ถึง เดือน พฤษภาคมซึ่งเป็นหน้าแล้ง 

 
3.7 โครงกำรบ้ำนจัดสรรท่ีเป็นกรณีศึกษำ 

3.7.1  แบบบ้ำน Block A (พื้นที่ใช้สอย 145 ตร.ม.)  
3.7.1.1  ระบบก่อสร้างหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อผนังส าเร็จ (Cast in Place)  

3.7.2  ขั้นตอนกำรก่อสร้ำงอำคำร  
งานฐานรากเป็นการก่อสร้างฐานรากเดี่ยวที่มีรูปแบบเดียวกับการก่อสร้างทั่วไป  อาคารนี้ 

จะใช้ผนังเป็นส่วนรับน้ าหนัก และถ่ายน้ าหนักสู่ฐานรากที่ชั้นตอม่อฐานราก การก่อสร้างของทั้ง 2 
ระบบอธิบายโดยสังเขปดังนี้  

3.7.2.1  ระบบหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อผนังส าเร็จ (Cast in Place) (รูปที่ 3.2) รูปที่ 
3.2- 3.3 แสดงงานก่อสร้าง และแปลนของบ้านตัวอย่างศึกษา 
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รูปที่ 3.2 บ้าน Type A ( พิ้นที่ใช้สอย 145 ตรม.)โดยวิธีการหล่อในที่ 

 
รูปที่ 3.3  แบบบ้าน Type A (พิ้นที่ใช้สอย 145 ตรม.)โดยวิธีการหล่อในที่ 
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3.7.3  ขั้นตอนกำรก่อสร้ำงอำคำร  
ในส่วนที่เป็นฐานราก เป็นการก่อสร้างฐานรากเด่ียวที่มีรูปแบบเดียวกับการก่อสร้างทั่วไป 

โดยที่ในรูปแบบอาคารนี้ จะใช้ผนังเป็นส่วนรับน้ าหนัก และถ่ายน้ าหนักสู่ฐานรากที่ชั้นตอม่อฐาน
ราก การก่อสร้างของทั้ง2ระบบอธิบายโดยสังเขปดังนี้  

 3.7.3.1  หล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อผนังส าเร็จ ( Cast in Place ) ( รูปที่ 3.4 ) 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 3.4 ขั้นตอนการก่อสร้างชนิดหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อผนังส าเร็จ 

 
 
 
 

  

1.ท าฐานอาคาร และตอม่อ 
 

2.เทคานตามแนวตอม่อ พร้อมกับเทพืน้ชั้น1 
 

3.เทคิ๊กเกอร ์เพื่อเป็นตัวปรับระดบัเวลาประกอบผนัง 
 

4.ประกอบและติดตัง้ แบบหล่อผนังด้านใน 

9.วางคานส าเร็จรปูรับพื้นช้ัน2 
 

5.วางเหล็กกันร้าว, เหล็กรับแรง และท่องานระบบ 
 

6.ประกอบและติดตัง้ แบบหล่อผนังด้านนอก 
 

7. เทคอนกรีต ผนังชั้น1 
 

8.แกะแบบหล่อผนงัคอนกรีตเมื่อคอนกรีตเซ็ตตัว 
 

10. วางพ้ืนชั้น2 
 

11. ประกอบผนงัชั้น2 โดยท าตามเหมือนขั้นตอนที ่3-8 
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 3.7.3.2  ระบบการใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป (Precast ) (รูปที่ 3.5) 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 3.5 ขั้นตอนการก่อสร้างชนิดชิ้นส่วนส าเร็จรูป 
 
 

3.8  องค์ประกอบของรำคำงำนโครงสร้ำงผนัง และวิธีคิดรำคำต่อหน่วยพื้นท่ี  
3.8.1 องค์ประกอบของรำคำงำนโครงสร้ำง  
ในการประมาณราคาในการศึกษานี้ พิจารณาเฉพาะส่วนราคาโครงสร้างผนัง  โดยแบ่ง

ออกเป็น 3 ส่วนทีด่ังที่แสดงในรูปที ่3.6 
  

1. ท าฐานอาคาร และตอม่อ 
 

2. ทา CAP สวมตอม่อ เพื่อรับคาน
และผนังชั้น1 

 

3.ปรับพื้น และเทพื้นชั้น 1 
 

4.วางคานส าเร็จรูปรับพื้นชั้น2 
 

5.วางพื้นชั้น2 
 

6.ท าการประกอบโครงสร้างผนัง
ส าเร็จรูปชั้น 2 

จากการเตรียมผนังที่หน้างาน 
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รูปที่ 3.6 องค์ประกอบของราคางานโครงสร้าง 

 
ราคางานโครงสร้างผนัง ประกอบด้วย 3 ส่วนคือ 1.ราคาค่าวัสดุที่ใช้จริงซึ่งพิจารณาจาก

แบบโครงสร้างของบ้านแต่ละรูปแบบ  และขั้นตอนการก่อสร้างดังที่ได้กล่าวในบทที่  2 จะได้
ปริมาณวัสดุที่ใช้ (BOQ) ดังแสดงในสมการที่ 3.1 ราคาค่าจ้างแรงงาน (โดยสมมติฐานให้คนงานมี
ทักษะการท างานเหมือนกันและได้ค่าแรงเท่ากันคือ 300 บาทคน/วัน และมี ระยะเวลาการท างาน
เท่ากัน 8 ชั่วโมงต่อวัน) และ 3.ราคาเคร่ืองจักร(โดยคิด ระยะการท างาน 8 ชั่วโมงต่อวัน โดยที่รถ
เครนคิดราคา 5,500 บาทต่อวันและรถขนส่งคิดราคา 3,500 บาทต่อวัน)  

3.8.2  วิธีคิดรำคำต่อหน่วย  
ราคางานโครงสร้างผนังดังที่ได้กล่าวในหัวข้อ 3.7.1 ค านวณจากราคาต่อหน่วยพื้นที่โดยน า

พื้นที่ใช้สอยของบ้านแต่ละแบบคือ 1.แบบบ้าน Type A (พื้นที่ใช้สอย 145 ตร.ม.) 2.แบบบ้าน Type 
B (พื้นที่ใช้สอย 200 ตร.ม.) ดังแสดงในสมการที่ (3.1)  

 
                                               ราคาโครงสร้างผนัง( บาท ) 

                                        ราคาต่อหน่วย =     

                                                                ขนาดพ้ืนที่ใช้สอย ( ตารางเมตร )                                                     (3.1) 

 
3.9  กำรเปรียบเทียบและวิเครำะห์ข้อมูล  

ผู้วิจัยได้เก็บรวบรวมข้อมูลปริมาณวัสดุที่ใช้จริงในการก่อสร้างบ้านพักอาศัยด้วยวิธีการใช้
ชิ้นส่วนส าเร็จรูปและหล่อในที่ จากโครงการก่อสร้างบ้านในแต่ละแบบจ านวน 1 บล็อก พร้อมทั้ง
ท าข้อมูลการเปรียบเทียบปริมาณวัสดุที่ได้ปริมาณตามแบบก่อสร้าง  ทั้งนี้ได้ใช้ราคาต่อหน่วย
เดียวกัน รายละเอียดการเก็บข้อมูลมีดังนี้  
  

ราคางานโครงสร้างผนัง 
 

1.ราคาค่าวัสดุที่ใช้จริง 
(ข้อมูลจากการเก็บข้อมูล เฉลี่ย 

5 ตัวอย่างตาม ภาคผนวก ค) 
 

2.ราคาค่าจ้างแรงงาน 
(ข้อมูลจากการเก็บข้อมูล เฉลี่ย5 
ตัวอย่างตาม ภาคผนวก ค) 

 

3.ราคาเครื่องจักรที่ใช้ในการ
ท างาน 

(ข้อมูลจากการเก็บข้อมูล เฉลี่ย 
5 ตัวอย่างตาม ภาคผนวก ค) 
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3.9.1  เก็บข้อมูลปริมาณวัสดุงานโครงสร้างผนังจากแบบที่ใช้ในการก่อสร้าง  
3.9.2  เก็บข้อมูลวัสดุงานโครงสร้างผนังจากการใช้งานจริง  จากค่าเฉลี่ยการเก็บข้อมูล 5 

ตัวอย่าง (จากแบบฟอร์มส่วนที่1 ในภาคผนวก ก)  
3.9.3  เก็บข้อมูลแรงงาน (หน่วยเป็น ค่าแรง/คน/วัน), เคร่ืองจักร (หน่วยเป็น เหมาการ

ท างาน/วัน), และระยะเวลาการท างานทั้งหมด/ต่อหลัง (จากแบบฟอร์มส่วนที่ 2 ใน
ภาคผนวก ข)  

3.9.4  เปรียบเทียบความแตกต่างของราคาวัสดุงานโครงสร้างผนังที่ได้จากแบบก่อสร้าง 
กับปริมาณที่ใช้จากหน้างาน  

3.9.5  เปรียบเทียบราคางานโครงสร้างผนังต่อตารางเมตร ของระบบหล่อในที่ชนิดใช้แบบ
หล่อส าเร็จและชนิดใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป  

3.9.6  เปรียบเทียบระยะเวลาการท างาน ของระบบหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จและ 
ชนิดใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป  

3.9.7  เปรียบเทียบจุดคุ้มทุนจากการรวมค่าแบบเหล็กที่ใช้ในการหล่อแบบระหว่างวิธีการ
หล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จและใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 
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บทที่ 4 
ผลกำรวิจัย 

 
4.1  บทน ำ 
 ในการศึกษาวิจัยคร้ังนี้ ผู้วิจัยศึกษาอาคารพักอาศัย 2 ชั้น พื้นที่ใช้สอย 145 ตารางเมตร
(โครงการหมู่บ้านเดอะคอนเนค 25)  และ 200 ตารางเมตร (โครงการหมู่บ้านเดอะคอนเนค28)
โครงการหมู่บ้านเดอะคอนเนค 25 ก่อสร้างด้วยระบบผนังรับน้ าหนักชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
จากโรงงานโครงการหมู่บ้านเดอะคอนเนค28 ก่อสร้างด้วยระบบผนังรับน้ าหนักส าเร็จรูปแบบหล่อ
ในที่ในงานวิจัยนี้ศึกษาเฉพาะงานในส่วนของโครงสร้างผนังเท่านั้น ซึ่งการก่อสร้างทั้ง 2 รูปแบบ
ด าเนินงาน ในช่วงเวลาเดียวกันและใช้ทักษะด้านแรงงานใกล้เคียงกัน ข้อสมมติฐานในการศึกษา 
ได้แก่ 1. ไม่คิดอายุการใช้งานของแบบหล่อ 2. ไม่คิดค่าก่อสร้างของโรงงาน 3. การขนส่งคิดแบบ
เหมาตามครั้งของการขนส่ง 4. พื้นที่กองเก็บแบบหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จสามารถจัดหาได้
และ5.มีตัวส ารองท างานทดแทนทันทีถ้ามีเคร่ืองจักรหรือเคร่ืองมือช ารุด ได้น าผลที่ได้มาน าเสนอ
ผลการวิเคราะห์ข้อมูลซึ่งสามารถแบ่งเป็น 4 ส่วน ดังนี้  
 
4.2  ข้อมูลทั่วไป 

4.2.1 รำคำวัสดุ 
ปริมาณวัสดุจากแบบก่อสร้างของบ้านพักอาศัยในแต่ละแบบ แสดงในตารางที่  4.1 ทั้งนี้

รายการโดยละเอียดแสดงในภาคผนวก  ก 
 
ตารางที่ 4.1 ปริมาณวัสดุจากแบบก่อสร้างบ้านพักอาศัย 
ล ำดับ รูปแบบบ้ำน วิธีกำรก่อสร้ำง รำคำวัสดุตำมแบบ 
1 Type A (145 ตร.ม.) หล่อในที่ 61,243.84 บาท 
2 Type A (145 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 71,596.20 บาท 
3 Type B (200 ตร.ม.) หล่อในที่ 81,129.32 บาท 
4 Type B (200 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 100,847.18 บาท 

 
 ข้อมูลที่เก็บได้จริงจากการก่อสร้างบ้านพักอาศัยแบบ Type A และ Type B ด้วยวิธีหล่อใน
ที่ชนิดใช้แบบหล่อผนังส าเร็จ และใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป ของค่าใช้จ่ายเฉลี่ยจากบ้านแต่ละ
ชนิดจ านวน 7 หลังแสดงในตารางที่ 4.2 รายละเอียดแสดงในภาคผนวก ค. 
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ตารางที่ 4.2  ข้อมูลวัสดุจากการใช้งานจริง 
 

ล ำดับ 
 

รูปแบบบ้ำน 
 

วิธีกำรก่อสร้ำง 
รำคำวัสดุใช้จริง 
เฉลี่ย 5 ตัวอย่ำง 

 (บำท) 
1 Type A (145 ตร.ม.) หล่อในที่ 62,174.30 
2 Type A (145 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 72,695.24 
3 Type B (200 ตร.ม.) หล่อในที่ 82,000.60 
4 Type B (200 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 101,853.73 

  
ความแตกต่างของปริมาณวัสดุที่ปริมาณในตารางที่ 4.1 และที่เก็บข้อมูลจากการก่อสร้าง

จริงในตารางที่ 4.2 แสดงค่าตารางที่ 4.3 
 
ตารางที่ 4.3 ความแตกต่างระหว่างราคาวัสดุจากแบบกับใช้จริง 

 
 

ล ำดับ 

 
 

รูปแบบบ้ำน 

 
 

วิธีกำรก่อสร้ำง 

เปอร์เซ็นต์ควำม 
คลำดเคลื่อน 

ปริมำณวัสดุจำกแบบกับ
ใช้จริง 

1 Type A (145 ตร.ม.) หล่อในที่ 1.52% 
2 Type A (145 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 1.54% 
3 Type B (200 ตร.ม.) หล่อในที่ 1.07% 
4 Type B (200 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 1.00% 

 
 4.2.2 รำคำค่ำแรงก่อสร้ำง 
 ค่าแรงที่ใช้ในการก่อสร้าง เฉลี่ย 1บล็อก 7 หลัง จากการก่อสร้างจริง แสดงในตารางที่ 4.4 
ทั้งนี้ระยะเวลาที่ใช้ในการก่อสร้างจริงแสดงในตารางที่ 4.8 
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ตารางที่ 4.4 ข้อมูลค่าใช้จ่ายในการจ้างแรงงาน 
 

ล ำดับ 
 

รูปแบบบ้ำน 
 

วิธีกำรก่อสร้ำง 
รำคำค่ำแรงงำน 
เฉลี่ย 5 ตัวอย่ำง 

 (บำท) 
1 Type A (145 ตร.ม.) หล่อในที่ 5,700.00 
2 Type A (145 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 8,100.00 
3 Type B (200 ตร.ม.) หล่อในที่ 7,800.00 
4 Type B (200 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 9,600.00 

 
 4.2.3 ค่ำใช้จ่ำยเครื่องจักร 
  ค่าใช้จ่ายส่วนของเคร่ืองจักรที่ใช้ในการก่อสร้างจริงเฉลี่ย 1 บล็อก 7  หลัง แสดงในตาราง
ที่ 4.5 (ระยะเวลาก่อสร้างแสดงในตารางที่ 4.8) โดยรายละเอียดแสดงในภาคผนวก ค 
 
ตารางที่ 4.5 ค่าเช่าเคร่ืองจักร 

 
ล ำดับ 

 
รูปแบบบ้ำน 

 
วิธีกำรก่อสร้ำง 

ค่ำเช่ำเครื่องจักร 
เฉลี่ย 5 ตัวอย่ำง 

(บำท) 
1 Type A (145 ตร.ม.) หล่อในที่ 20,900.00 
2 Type A (145 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 36,700.00 
3 Type B (200 ตร.ม.) หล่อในที่ 28,600.00 
4 Type B (200 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 42,200.00 

  
4.2.4  ค่ำใช้จ่ำยรวม 

 ราคาค่าใช้จ่ายรวมทั้งหมดจากทั้ง 3 ส่วนที่ได้กล่าวข้างต้น จากการก่อสร้างจริงเฉลี่ย 5 หลัง
แสดงในตารางที่ 4.1เมื่อน าค่าที่ได้มาหารด้วยพื้นที่ใช้สอยจะได้ราคาค่าก่อสร้างส่วนโครงสร้างผนัง
ต่อพื้นที่ตารางเมตรและ แสดงในตารางที่ 4.7 
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ตารางที่ 4.6 ราคางานโครงสร้างผนังต่อหลัง 
 

ล ำดับ 
 

รูปแบบบ้ำน 
 

วิธีกำรก่อสร้ำง 
รำคำงำนโครงสร้ำงผนัง

เฉลี่ย 5 ตัวอย่ำง 
 (บำท/หลัง) 

1 Type A (145 ตร.ม.) หล่อในที่ 87,843.88 
2 Type A (145 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 116,396.20 
3 Type B (200 ตร.ม.) หล่อในที่ 117,529.32 
4 Type B (200 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 152,647.18 

 
ตารางที่ 4.7 ข้อมูลราคางานโครงสร้างผนังต่อตารางเมตร 

 
 

ล ำดับ 

 
 

รูปแบบบ้ำน 

 
 

วิธีกำรก่อสร้ำง 

รำคำโครงสร้ำงผนังต่อ
ตำรำงเมตร  

เฉลี่ย 5 ตัวอย่ำง  
(บำท/ตร.ม.) 

1 Type A (145 ตร.ม.) หล่อในที่ 605.82 
2 Type A (145 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 802.73 
3 Type B (200 ตร.ม.) หล่อในที่ 587.65 
4 Type B (200 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 763.24 

 

ตารางที่ 4.8 ตารางข้อมูลระยะเวลาในการท างานต่อหลัง 
 

ล ำดับ 
 

รูปแบบบ้ำน 
 

วิธีกำรก่อสร้ำง 
ระยะเวลำกำรท ำงำน 
เฉลี่ย 5 ตัวอย่ำง 

 (วัน) 
1 Type A (145 ตร.ม.) หล่อในที่ 3.80 
2 Type A (145 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 5.40 
3 Type B (200 ตร.ม.) หล่อในที่ 5.20 
4 Type B (200 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 6.40 

  

พื้นที่ใช้สอยที่ท าได้ใน 1 วัน หาได้จากการน าพื้นที่ใช้สอยของบ้านทั้งสองแบบเทียบกับ
ระยะเวลาการท างานตามตารางที่ 4.8 ดังแสดงในตารางที่ 4.9 
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ตารางที่ 4.9 เปรียบเทียบปริมาณพื้นที่ใช้สอยที่ท าได้ใน 1 วัน 
 

ล ำดับ 
 

รูปแบบบ้ำน 
 

วิธีกำรก่อสร้ำง 
พื้นที่ใช้สอยท ำได้ใน 1 
วัน เฉลี่ย 5 ตัวอย่ำง 

 (วัน) 
1 Type A (145 ตร.ม.) หล่อในที่ 38.16 
2 Type A (145 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 26.85 
3 Type B (200 ตร.ม.) หล่อในที่ 38.46 
4 Type B (200 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 31.25 

 
 4.2.5 รำคำแบบหล่อผนังส ำเร็จรูป 
 การก่อสร้างด้วยวิธีหล่อในที่ ใช้แบบหล่อผนังส าเร็จรูป จึงท าให้สามารถประกอบและ
ก่อสร้างได้รวดเร็ว ขณะที่การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูปจะใช้พื้นเป็น แบบหล่อในการท าผนัง
เน่ืองจากแบบหล่อมีค่าใช้จ่ายน้อยมาก (เมื่อเทียบกับแบบหล่อของระบบหล่อในที่)จึงสมมติได้ว่า
การหล่อชิ้นส่วนผนังส าเร็จรูปไม่มีค่าใช้จ่าย อย่างไรก็ตาม แบบหล่อส าหรับวิธีการหล่อในที่ท าด้วย
เหล็กและมีมูลค่าต่อหลัง ดังนี้ 
 
ตารางที่ 4.10 ตารางข้อมูลราคาแบบเหล็กที่ใช้ในการหล่อผนัง 
ล ำดับ รูปแบบบ้ำน วิธีกำรก่อสร้ำง ค่ำแบบเหล็ก  

(บำท) 
1 Type A (145 ตร.ม.) หล่อในที่ 1,974,250.00 
2 Type A (145 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 152,105.85 
3 Type B (200 ตร.ม.) หล่อในที่ 2,623,753.68 
4 Type B (200 ตร.ม.) ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 223,657.20 

 
4.3 เปรียบเทียบรำคำวัสดุงำนโครงสร้ำงผนังท่ีได้จำกแบบ กับที่ใช้จริงจำกหน้ำงำน 

การเปรียบเทียบข้อมูลที่ได้จากแบบก่อสร้าง กับการก่อสร้างจริงแสดงดังรูปที่ 4.1จะเห็น
ได้ว่าปริมาณงานที่ประมาณจากแบบก่อสร้างและปริมาณงานจริงจากการก่อสร้างมีความ ใกล้เคียง
กันมากส าหรับทั้งการก่อสร้างด้วยระบบหล่อในที่และใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป โดยบ้านที่มีพื้นที่ใช้
สอย 145 ตร.ม.มีความคลาดเคลื่อนที่ร้อยละ 4.52 และ 1.54 ตามล าดับ บ้านที่มีพื้นที่ใช้สอยที่ใหญ่
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ขึ้นขนาด 200 ตร.ม. มีความแตกต่างลดลง คือร้อยละ 1.07 และ 1.00 ตามล าดับ โดยที่ปริมาณที่ใช้
ในการก่อสร้างจริงจะมากกว่าปริมาณที่คิดจากแบบในทุกกรณี 

 
 

 
รูปที่ 4.1 ความแตกต่างระหว่างราคาวัสดุจากแบบกับใช้จริง 

  
4.4  เปรียบเทียบรำคำงำนโครงสร้ำงผนังต่อตำรำงเมตร 
              รูปที่ 4.2 แสดงราคางานโครงสร้างผนังต่อตารางเมตร ของบ้านที่มีพื้นที่ใช้สอย 145 ตาราง
เมตรและพบว่า วิธีหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จ มีราคาถูกกว่า วิธีใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป คือ 
605.82 บาท/ตารางเมตร และ 802.73 บาท/ตารางเมตร ตามล าดับ บ้านที่มีขนาดใหญ่ขึ้น( บ้านที่มี
พื้นที่ใช้สอย 200 ตารางเมตร) ราคาต่อตารางเมตรของทั้ง 2 วิธี มีราคาต่อตารางเมตรที่ลดลงคือ 
587.65 บาท/ตารางเมตร และ 763.24 บาท/ตารางเมตร ตามล าดับ 
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                                    รูปที่ 4.2 ราคางานโครงสร้างผนังต่อตารางเมตร 
 
4.5 เปรียบเทียบระยะเวลำกำรก่อสร้ำง 

ผลการเปรียบเทียบระยะเวลาการท างานดังแสดงในรูปที่ 4.3 พบว่าการก่อสร้างบ้านที่มี
พื้นที่ใช้สอย 145 ตารางเมตรด้วย วิธีหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อผนังส าเร็จ มีระยะเวลาเร็วกว่า การ
ก่อสร้างด้วยวิธีใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูปเมตร ระยะเวลาการก่อสร้างของวิธีการหล่อในที่ชนิดใช้แบบ
หล่อผนังส าเร็จรูปเท่ากับ 3.80 และ 5.40 วันตามล าดับ ส าหรับบ้านที่มีขนาดใหญ่ขึ้น (พื้นที่ใช้สอย 
200 ตารางเมตร) การก่อสร้างด้วยของวิธีการหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อผนังส าเร็จมีความเร็วกว่า
วิธีใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป (6.40) วันส่วนต่างของระยะเวลาในการท างานของทั้ง 2 ระบบมีค่าลดลง
ตามขนาดของพื้นที่ใช้สอย  
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รูปที่ 4.3  เปรียบเทียบระยะเวลาการท างาน ของระบบหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อผนัง
 ส าเร็จ  และการใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 

 
4.6  จุดคุ้มทุนจำกกำรรวมค่ำแบบเหล็ก 
  การเปรียบเทียบจุดคุ้มทุนในการก่อสร้างด้วยวิธีการก่อสร้างทั้งสองระบบแยกตามขนาด
พื้นที่ใช้สอยแสดงได้ ดังนี ้
  4.6.1 Type A (พื้นท่ีใช้สอย 145 ตร.ม.) 

รูปที่ 4.4 แสดงให้เห็นว่าเมื่อน าราคาค่าแบบเหล็กที่ใช้ในการหล่อแบบมาเป็นตัวแปรต้น 
ในช่วงแรกการก่อสร้างบ้านด้วยวิธีการใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูปมีราคาค่อนข้างสูงกว่าการก่อสร้างด้วย
วิธีการหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อผนังส าเร็จ ทั้งนี้เนื่องจากแบบเหล็กที่ใช้ในการหล่อมีราคาสูงกว่า
มาก แต่เนื่องจาก ราคาค่าวัสดุ, ค่าเคร่ืองจักร, และแรงงานที่ถูกกว่าจึงท าให้แนวโน้มของการลงทุน
ต่อหลังลดลงมาเร่ือยๆ การก่อสร้างวิธีหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จจะมีราคาเท่ากับการก่อสร้าง
ด้วยวิธีใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูปเมื่อจ านวนบ้านที่ก่อสร้างมีจ านวนเท่ากับจ านวน ที่มีปริมาณ 60 หลัง  
และเมื่อจ านวนบ้านเกินกว่า 60 หลัง วิธีการหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จ จะมีการลงทุนต่อหลัง
ที่ต่ ากว่า วิธีการใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 
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รูปที่ 4.4  เปรียบเทียบจุดคุ้มทุนจากการรวมค่าแบบเหล็กที่ใช้ในการหล่อแบบระหว่าง
วิธีการหล่อในที่ และใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป บ้าน Type A (พื้นที่ใช้สอย 145 ตร.ม.) 

 

หมำยเหตุ: ค่าแบบเหล็กที่ใช้ในการหล่อผนังของวิธีการหล่อในที่มีมูลค่า 1,974,250.00 บาท ค่า
แบบเหล็กที่ใช้ในการหล่อผนังของใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูปที่มีมูลค่า 152,105.85 บาท 
  

 4.6.2  Type B (พื้นท่ีใช้สอย 200 ตร.ม.) 
รูปที่ 4.5 แสดงให้เห็นว่า เมื่อน าราคาค่าแบบเหล็กที่ใช้ในการหล่อแบบมาเป็นตัวแปรต้น 

ในช่วงแรกการก่อสร้างบ้านด้วยวิธีการใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูปจะมีราคาค่อนข้างสูงกว่าการก่อสร้าง
ด้วยวิธีการหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จเช่นเดียวกับการก่อสร้างบ้านที่มีพื้นที่ใช้สอย 145 ตร.ม. 
การก่อสร้างบ้านด้วยวิธีการใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูปในจ านวน 69 หลัง จะมีต้นทุนค่าก่อสร้างเท่ากับ
การก่อสร้างด้วยวิธีการหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จ  และเมื่อจ านวนบ้านเกินกว่า 69 หลัง 
วิธีการหล่อในที่จะมีการลงทุนต่อหลังที่ต่ ากว่า  
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รูปที่ 4.5  เปรียบเทียบจุดคุ้มทุนจากการรวมค่าแบบเหล็กที่ใช้ในการหล่อแบบระหว่าง
วิธีการหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อผนังส าเร็จ และใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป บ้าน Type 
B (พื้นที่ใช้สอย 200 ตร.ม.) 

 

หมำยเหตุ: ค่าแบบเหล็กที่ใช้ในการหล่อผนังของวิธีการหล่อในที่ มีมูลค่า 2,623,753.68 บาท ค่า
แบบเหล็กที่ใช้ในการหล่อผนังของใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูปที่มีมูลค่า 223,657.20 บาท 

 
 4.7 เปรียบเทียบระยะเวลำกำรท ำงำนต่อ ขนำดพื้นท่ีใช้สอยท่ีท ำกำรก่อสร้ำง 

รูปที่ 4.6 แสดงผลเปรียบเทียบระยะเวลาการท างานต่อขนาดพื้นที่ใช้สอยที่ท าการก่อสร้าง
ด้วยวิธีทั้งสองจะเห็นได้ว่าเมื่อบ้านมีขนาดพื้นที่ใช้สอยเพิ่มมากขึ้นระยะเวลาการก่อสร้างของทั้ง 2 
วิธีมีแนวโน้มใกล้เคียงเพิ่มมากขึ้น เนื่องจากเมื่อพื้นที่มากขึ้นจะใช้เวลาในการประกอบแบบนาน
มากขึ้นโดยการก่อสร้างบ้านที่มีขนาดพื้นที่ใช้สอย 350 ตร.ม.ระยะเวลาการท างานของทั้ ง 2 วิธีจะ
เท่ากันที่ 9.25 วัน  
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รูปที่ 4.6  ระยะเวลาการท างานต่อขนาดพื้นที่ใช้สอยที่ท าการก่อสร้าง 

 
หมายเหตุ:  
  จุดที่ 1 แสดงระยะเวลาการท างานที่ 3.8 วันต่อพื้นที่ใช้สอย 145 ตร.ม. ของวิธีการก่อสร้าง
แบบหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จ 
  จุดที่ 2 แสดงระยะเวลาการท างานที่ 5.2 วันต่อ พื้นที่ใช้สอย 145 ตร.ม. ของวิธีการก่อสร้าง
แบบหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จ 
  จุดที่ 3 แสดงระยะเวลาการท างานที่ 5.4 วัน ต่อพื้นที่ใช้สอย 200 ตร.ม.ของวิธีการก่อสร้าง
แบบใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 
  จุดที่ 4 แสดงระยะเวลาการท างานที่ 6.4 วัน ต่อพื้นที่ใช้สอย 200 ตร.ม. ของวิธีการก่อสร้าง
แบบใช้ชิ้นส่วน 
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บทที่  5 
สรุปผล  อภิปรำยผล และข้อเสนอแนะ 

 
งานวิจัยคร้ังนี้แบ่งการศึกษาออกเป็น 4 ส่วนคือ 1.เปรียบเทียบความแตกต่างของราคาวัสดุ

ที่ได้จากแบบก่อสร้างและราคาวัสดุที่ ใช้จริงในงานก่อสร้าง 2.เปรียบเทียบราคาต่อตารางเมตร ของ
ระบบหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จและระบบก่อสร้างที่ใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป  3.
เปรียบเทียบระยะเวลาการท างานของระบบหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จและระบบก่อสร้างที่ 
ใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปและ 4. เปรียบเทียบจุดคุ้มทุนจากการรวมค่าแบบเหล็กที่ใช้ในการหล่อ
แบบระหว่างวิธีการหล่อในที่และวิธีการใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป  

การศึกษาท าการรวบรวมข้อมูล 2 ส่วน ส่วนที่ 1 ถอดปริมาณจากแบบก่อสร้าง และส่วนที่2 
เก็บข้อมูลจากการท างานจริงที่หน้างานโดยได้จัดท าแบบฟอร์ม ออกเป็น 2 ส่วน แบบฟอร์มส่วนที่1 
เก็บข้อมูลตามใบเบิกจากโฟร์แมนที่รับผิดชอบ  แบบฟอร์มส่วนที่2 จัดเก็บข้อมูลโดยโฟร์แมนที่
รับผิดชอบในส่วนของงานประกอบผนัง และให้ธุรการโครงการเป็นผู้บันทึกข้อมูล  
 

 5.1  สรุปผล อภิปรำยผลกำรศึกษำ  
ผลการศึกษาคร้ังนี้น าเสนอผลเปรียบเทียบระหว่างความคุ้มค่าในการก่อสร้างด้วยวิธีการใช้

ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปกับวิธีหล่อในที่ในการก่อสร้างบ้านพักอาศัยระบบผนังรับน้ าหนักผล
การศึกษาสรุปได้ดังนี้  

5.1.1  ปริมาณวัสดุที่ค านวณจากแบบก่อสร้างและปริมาณวัสดุที่ใช้จริงจากหน้างานมีความ
ใกล้เคียงกันส าหรับทั้งระบบหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จและใช้ชิ้นส่วน
ส าเร็จรูป โดยปริมาณวัสดุที่ใช้จริงมีค่ามากกว่าประมาณร้อยละ 1-2 

 5.1.2  การก่อสร้างบ้านด้วยระบบหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อผนังส าเร็จมีราคาก่อสร้างต่อ
ตารางเมตรถูกกว่าการก่อสร้างด้วยวิธีใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูปงานวิจัยนี้พบว่าราคาต่อ
ตารางเมตรส าหรับการก่อสร้างทั้งสองระบบมีค่าลดลงตามขนาดของพื้นที่ใช้สอย  

5.1.3  ในระยะเวลาการท างาน 1 วันวิธีการหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จจะได้ปริมาณ
งานหล่อผนังต่อตารางเมตรมากกว่าวิธีใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูปและเมื่อการก่อสร้างบ้าน
มีขนาดใหญ่ขึ้นปริมาณที่ท าได้ต่อตารางเมตรจะเพิ่มขึ้นส าหรับการก่อสร้างทั้ง 2 
ระบบ  

5.1.4  ผลการวิเคราะห์จุดคุ้มทุนระหว่างวิธีการหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จและใช้
ชิ้นส่วนส าเร็จรูปเมื่อก าหนดให้แบบเหล็กมีมูลค่า  605.82  บาท/ตร.ม. สรุปได้ว่า
ส าหรับบ้านที่มีขนาดเล็ก(พื้นที่ใช้สอย 145 ตร.ม).การก่อสร้างที่มีปริมาณ 60 หลัง 
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จะมีค่าการลงทุนที่เท่ากันส าหรับทั้งวิธีหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จ และวิธีใช้
ชิ้นส่วนส าเร็จรูปและวิธีการใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูปจะมีการลงทุนต่อหลังที่ต่ ากว่าเมื่อ
ปริมาณบ้านน้อยกว่า 60 หลัง วิธีการใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูปในการก่อสร้างบ้านที่มี
ขนาดพื้นที่ใช้สอยที่ใหญ่ขึ้น(พื้นที่ใช้สอย 200 ตร.ม)จะมีต้นทุนการก่อสร้างเท่ากับ
วิธีการใช้วิธีหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อเมื่อปริมาณบ้านเท่ากับ 69 หลัง  

 

5.2 ข้อเสนอแนะ  
5.2.1 ข้อเสนอแนะจำกผลกำรวิจัย  
ผู้วิจัยมีข้อเสนอแนะเพื่อผู้ที่สนใจในการก่อสร้างบ้านพักอาศัยระบบผนังรับน้ าหนัก ดังนี ้ 

1. เนื่องจากผลการศึกษาพบว่าปริมาณวัสดุที่ได้จากการประมาณการกับที่ได้จาก
การท างานจริงค่อนข้างใกล้เคียงกันมากดังนั้น  วิธีการก่อสร้างบ้านระบบรับ
น้ าหนัก จึงเหมาะส าหรับงานที่ต้องการควบคุมต้นทุนจากการประมาณราคาไว้
ล่วงหน้า  

2. ในการก่อสร้างบ้านระบบรับน้ าหนักถ้าบ้านมีขนาดพื้นที่ใช้สอยใหญ่ขึ้น ต้นทุน
ในการก่อสร้างของงานโครงสร้างผนังจะมีราคาต่อตารางเมตรลดลงตามมาด้วย  

3. ในส่วนของผู้ประกอบการที่มีความสนใจในวิธีการก่อสร้างบ้านระบบรับ
น้ าหนัก จ าเป็นต้องศึกษาถึงข้อดีและข้อเสียโดยละเอียด  และจ าเป็นต้องมี
ทีมงานที่มีความรู้หรือประสบการณ์ในงานในด้านนี้พอสมควร 

4. การลงทุนวิธีการก่อสร้างบ้านระบบรับน้ าหนักจะต้องมีการก่อสร้างที่มีปริมาณ
ต่อหลังสูง เพื่อลดราคาต่อหลัง  

5. ผู้ประกอบการที่มีความสนใจวิธีการก่อสร้างบ้านระบบรับน้ าหนัก จ าเป็นต้องมี
เงินลงทุนในการซื้อ เคร่ืองมือ, เคร่ืองจักร และการท าโรงงานในการหล่อผนังอยู่
พอสมควร เน่ืองจากถึงแม้ว่าวิธีการก่อสร้างบ้านระบบรับน้ าหนัก จะใช้แรงงาน
ที่น้อย แต่ก็ต้องใช้เคร่ืองจักรในปริมาณที่มากกว่าวิธีอ่ืน  

6. การก่อสร้างบ้านระบบรับน้ าหนักแบบหล่อในที่ ควรก่อสร้างในหน้าแล้งตั้งแต่
เดือนพฤศจิกายน ถึง เดือนมิถุนายนเพราะจะท าให้การหล่อคอนกรีตได้คุณภาพ
และก าลัง 

5.2.2  ข้อเสนอแนะอื่นๆ  
ส าหรับผู้ประกอบการหรือผู้ที่สนใจในการก่อสร้างบ้านพักอาศัยระบบผนังรับน้ าหนักทาง

ผู้วิจัยมีข้อเสนอแนะข้อดี และข้อเสียของแต่ละวิธี  เพื่อใช้เป็นแนวทางต่อการตัดสินใจเลือกใช้
วิธีการใดวิธีหนึ่งระหว่างวิธีหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จ หรือวิธีใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป  
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5.2.2.1  วิธีกำรใช้ชิ้นส่วนส ำเร็จรูป  

ข้อดี  
1. ใช้พื้นที่ในการกองเก็บชิ้นส่วนที่จะน ามาประกอบน้อยมากเมื่อเทียบ

กับวิธีการหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จ  
2. ไม่จ าเป็นต้องมี Line การผลิต เน่ืองจากชิ้นส่วนที่ใช้ในการประกอบใช้

รถขนส่งถึงหน้างานอยู่แล้ว  
3. ในแต่ละโครงการสามารถมีบ้านได้หลายรูปแบบ และในกรณีที่ลูกค้าที่

ต้องการจะปรับเปลี่ยนแบบก็สามารถท าได้เนื่องจากทางส านักงาน
สามารถออกแบบและสั่งหล่อชิ้นส่วนจากโรงงานได้  

ข้อเสีย  
1. ต้องมีโรงงานเพื่อท าการหล่อชิ้นส่วนผนัง  
2. ต้องมีรถขนส่งชิ้นส่วนผนังจากโรงงานเพื่อน าไปติดต้ังที่หน้างาน  
3. เสียค่าแรงงานในการหล่อชิ้นส่วนที่โรงงานก่อนน ามาติดต้ัง  

5.2.2.2 วิธีกำรหล่อในที่ชนิดใช้แบบหล่อผนังส ำเร็จ  
ข้อดี  
1. ราคาต้นทุนงานโครงสร้างผนังต่ ากว่าวิธีการใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป  
2. ประหยัดค่าแรงงานเนื่องจากไม่ต้องท าการหล่อชิ้นส่วนจากโรงงาน  
3. ในปริมาณการท างานที่เท่ากันจะมีระยะเวลาในการก่อสร้างสั้นกว่า

วิธีใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป  
4. ลดต้นทุนในการขนส่งและผลิตชิ้นส่วนจากโรงงานเนื่องจากสามารถ

เทคอนกรีตที่หน้างานได้เลย  
ข้อเสีย  
1. ต้องมีพื้นที่ในการกองเก็บแบบเหล็กที่ใช้ในการหล่อผนัง  
2. ต้องมีการควบคุมเส้นทางการก่อสร้างให้ต่อเนื่องกัน  โดยบ้านหลังที่

ต้องการจะท าการก่อสร้างต่อต้องอยู่ใกล้เคียงหลังที่ก าลังท าการ
ก่อสร้างเพื่อลดระยะเวลาการขนแบบเหล็ก (Form work)  

3. แบบบ้านในแต่ละโครงการบ้านจัดสรรมีจ านวนน้อย เนื่องจากปัจจัย
ด้านพื้นที่ในการวางแบบเหล็ก กับราคาแบบเหล็กที่ราคาสูง  

4. ไม่สามารถเปลี่ยนแปลงรูปแบบจากมาตรฐานได้ 
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ข้อดีส ำหรับผู้บริโภค 
• กำรก่อสร้ำงมีคุณภำพสม่ ำเสมอมำตรฐำนเดียวกัน เพราะทุกขั้นตอนถูก

ควบคุมด้วยระบบเทคโนโลยีที่ทันสมัย  และโอกาสที่งานจะออกมา
คุณภาพไม่ดีเหมือนการใช้แรงงานคนในบางโครงการจะเป็นไปได้น้อย
กว่า   

• คงทนแข็งแรงแม้กระท่ังแผ่นดินไหว ชิ้นงานทุกชิ้นเป็นคอนกรีตเสริม
เหล็กซึ่งมีค่าความแข็ง (Stiffness) สูงกว่าระบบเสาโครงและผนังก่ออิฐ
และสามารถ ใช้เป็นโครงสร้างรับน้ าหนักชั้นบนได้ (Load Bearing 
Wall) ด้วยลักษณะโครงสร้างดังกล่าวโครงสร้างที่ก่อสร้างด้วยระบบนี้
จึงมีความทนทานต่อแรงสะเทือนของแผ่นดินไหวได้มากกว่าการ
ก่อสร้างแบบผนังก่ออิฐทั่วไป (ซึ่งไม่สามารถรับแรงกระแทก หรือแรง
กระทบด้านข้างได้ดีเท่าพรีคาสท์คอนกรีต)  

• ไม่ต้องห่วงเร่ืองเสำกลำงบ้ำน เพราะเป็นระบบการก่อสร้างที่ไม่มีเสา
และคาน แต่ใช้ผนังคอนกรีตส าเร็จรูป เป็นตัวรับน้ าหนักของบ้าน ท า
ให้บ้านมีพื้นที่ใช้สอยมากขึ้น และก่อให้เกิดความสวยงามในการจัดวาง
เฟอร์นิเจอร์ ที่มีความลงตัวมากกว่า  

• เรียบสวยเนี้ยบกว่ำ ส่วนประกอบทุกชิ้นผ่านระบบควบคุมคุณภาพให้
สม่ าเสมอ และขัดผิวจนเรียบจึงได้ระดับเท่ากัน ทาสี หรือตกแต่งด้วย
วอลล์เปเปอร์ได้ทันที 

• ช่วยป้องกันควำมร้อน มีควำมต้ำนทำนไฟสูงกว่ำ  เพราะมีค่าความเป็น
ฉนวนสูง จึงสามารถป้องกันความร้อนจากภายนอกได้ดี  แต่หากบ้าน
โดนแดดนานๆ ก็อาจเกิดการสะสมความร้อนได้เช่นกัน (ดูข้อจ ากัด
ด้านล่าง) อีกทั้งมีคุณสมบัติที่ทนไฟมากกว่าก าแพงก่ออิฐ จึงมีส่วนช่วย
ป้องกันไฟไม่ให้ลุกลามไปยังห้องข้างเคียงได้ด้วย  

• ป้องกันเสียงรบกวน วัสดุคอนกรีตเป็นวัสดุที่มีความทึบเสียงมากกว่า
วัสดุประเภทอิฐและไม้ จึงสามารถป้องกันเสียงรบกวนจากภายนอก 
หรือเสียงดังจากห้องข้างเคียงได้ดีกว่าผนังก่ออิฐฉาบปูน  

• ต้ำนทำนกำรซึมน้ ำสูง ท าให้สีพื้นผิวมีความคงทน สวยงาม และไม่เกิด
เชื้อรา โดยปกติ เมื่อมีฝนตก ผนังคอนกรีตสามารถป้องกันการซึมผ่าน
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ของน้ าได้ดีกว่าอิฐซึ่งมีความพรุนสูงท าให้เมื่อมีน้ า หรือฝนตก อิฐจะดูด
ซึมน้ า หรือความชื้นเข้ามาที่ผนัง ท าให้อาจเกิดเชื้อรา หรือสีร่อนได ้ 

• เป็นมิตรกับสิ่ งแวดล้อม  ช่วยลดปัญหาขยะที่ส่ งผลกระทบต่อ
สภาพแวดล้อม รวมทั้งลดมลภาวะทางเสียง ฝุ่น เศษอิฐ เศษปูน ขยะจาก
คนงานก่อสร้าง และปัญหาการจราจรในสถานที่ก่อสร้าง  

• ค่ำเบี้ยประกันภัยและค่ำบ ำรุงรักษำต่ ำ เพราะเทคโนโลยีพรีคาสท์ท าให้
บ้าน และอาคารมีความแข็งแรง คงทน และมีอายุการใช้งานยาวนาน ท า
ให้ค่าเบี้ยประกันภัยต่ ากว่าโครงสร้างประเภทอ่ืนๆ และยังส่งผลให้ค่า
บ ารุงรักษาต่ า เนื่องจากจะเสียค่าใช้จ่ายในการทาสีใหม่ในรอบ 8-10 ปี 
เท่านั้น  

ข้อดีส ำหรับผู้ประกอบกำร  
• สำมำรถก่อสร้ำงได้ในทุกพื้นที่ด้วยกำรหล่อชิ้นส่วนคอนกรีตจำกโรงงำน 

ชิ้นส่วนคอนกรีตเสริมเหล็กส าเร็จรูปจะมีการท ากันในโรงงาน  ก่อนที่
จะน ามาติดตั้งในพื้นที่ก่อสร้าง ท าให้สามารถขนย้ายไปก่อสร้างได้แม้
ในที่ห่างไกล หรือในกรณีที่ Site งานสภาพอากาศไม่ดี และการผลิต
ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปจากโรงงานที่ออกมาจะมีคุณภาพเท่าเทียม
กันเสมอ  

• ลดต้นทุนกำรก่อสร้ำง และแรงงานมากกว่าการก่อสร้างด้วยวิธีอ่ืนๆ แต่
ภายใต้เงื่อนไขท่ีว่ำต้องมีการผลิต หรือสร้างบ้านพร้อมกันหลายหลัง 
(Economy of Scale) เช่น ในลักษณะของบ้าน หรือทาวน์เฮ้าส์จัดสรร 
เพราะหากไม่เป็นลักษณะของการผลิต หรือสร้างพร้อมกันหลายหลัง 
ต้นทุนต่อหลังจะแพงกว่าบ้านก่ออิฐฉาบปูนทั่วไป  

• ลดระยะเวลำกำก่อสร้ำง ใช้เวลาน้อยกว่าการก่อสร้างด้วยวิธีอ่ืนๆ  
ข้อจ ำกัดของบ้ำนพรีคำสท์  
ต้องยอมรับว่าระบบส าเร็จรูปเมื่อมีข้อดี ก็ต้องมีข้อจ ากัด หรือข้อด้อยด้วย
เช่นกัน ซึ่งข้อจ ากัดหลักๆ ของบ้านระบบพรีคาสท์ในมุมมองของผู้บริโภค
ที่ซื้อบ้านประเภทนี้มีดังต่อไปนี้  
• ผนังพรีคำสท์จะไม่สำมำรถเจำะช่องหรือทุบผนังเพื่อเปลี่ยนแปลงพื้นท่ี

ใช้สอยได้ ในระบบพรีคาสท์ ผนังถูกออกแบบไว้ให้รองรับน้ าหนักใน
แนวตั้งด้วยแทนเสา และคาน ดังนั้นการเปลี่ยนแปลงจะมีผลต่อความ
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แข็งแรง และการถ่ายแรงของโครงสร้างโดยตรง  ดังนั้น ก่อนจะ
ด าเนินการดังกล่าว หรือการเปลี่ยนฟังก์ชั่นภายในบ้าน (เช่นทุบห้อง 2 
ห้องติดกันให้กลายเป็นห้องใหญ่ห้องเดียว) จึงควรต้องปรึกษาวิศวกรที่
มีความรู้ก่อนการด าเนินการดังกล่าวทุกคร้ัง หากเป็นการเจาะเล็กน้อย 
เช่น เพื่อแขวนภาพนั้นสามารถท าได้  

• รอยต่อหรือจุดเชื่อมต่อ (Joint) อำจมีปัญหำน้ ำร่ัวซึม  โดยปกติการ
ก่อสร้างด้วยระบบพรีคาสท์แบบผนังรับแรง จะมีจุดเชื่อมต่อของผนัง
แบ่งเป็น 2 ส่วนคือ (ก) รอยต่อมุมของบ้านหรือแนวผนังที่ชนกัน และ 
(ข) รอยต่อของแผ่นผนังชั้นบน และชั้นล่างต่อเชื่อมกันยาวโดยรอบตัว
บ้าน รอยต่อเหล่านี้ หากประกอบกันไม่ดี หรือวัสดุเชื่อมต่อไม่ดี หรือ
เสื่อมสภาพ ก็อาจน ามาซึ่งปัญหาเร่ืองการซึมน้ า ความชื้น และส่งผลให้
สีหลุดร่อนตามมาได้  

• แบบบ้ำนพรีคำสท์อำจมีไม่หลำกหลำย เนื่องจากบ้านพรีคาสท์เป็นการ
ก่อสร้างด้วยระบบส าเร็จรูป ดังนั้น บางดีไซน์จึงอาจจะดูคล้ายกล่องได้ 
ถ้าหากอยากได้ลูกเล่นให้บ้านเยอะๆ ก็ต้องออกแบบ และท าหลายแผ่น
ค่าใช้จ่ายก็จะสูงมากขึ้นตามล าดับ  

• เก็บควำมร้อน เนื่องจากบ้านพรีคาสท์คือบ้านคอนกรีตเสริมเหล็ก และ
คอนกรีตเป็นวัสดุที่มีความทึบสูง (คือมีความหนาแน่นสูง) มากกว่าเมื่อ
เทียบกับอิฐหรือปูน ท าให้มีการน าความร้อน และมักจะมีอุณหภูมิสูง
กว่าห้องที่ท าจากอิฐหรือปูนเมื่อมีแดดส่องผนังพรีคาสท์เป็นระยะ
เวลานาน  
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ปริมาณวัสดุใช้จริง บ้าน Type A (145 ตร.ม.) รูปแบบการกอ่สร้าง...Cast in Place…             ผู้รับผิดชอบ………. 
 

งานเทผนัง ชั้น 1 +KICKER แปลงที่เก็บข้อมูล 

ล าดับ รายการ หน่วย 
ราคา/
หน่วย 

ปริมาณ 
ตาม 

B.O.Q. 
เป็นเงิน 

วัสดุใช้
จริง 

แปลงที่
..... 

เป็นเงิน 

1 เหล็กข้ออ้อย 12 มม.
SD-30 

เส้น 199.00 11 2,189.00   

2. เหล็กเส้นกลม 9 มม.
SR (3หุน) 

เส้น 98.00 5 490.00   

3. เหล็กเส้นกลม 6 มม.
SR (2หุน) 

เส้น 48.00 7 336.00   

4 ตะแกรงเหล็ก 4 มิล 
(กว้าง 3*5ม.) 

แผง 450.00 8 3,600.00   

5. ลวดมัดเหล็ก ขด 160.00 1 160.00   
6. ลูกปูนพลาสติก ตัว 4.50 110 495.00   
7. แฮนดี้บล็อก 2*4 ตื้น ชุด 6.00 27 162.00   
8. คอนเน็กเตอร์ 3/4 ตัว 7.00 26 182.00   
9. ท่อไฟ 1/2  นิ้ว ท่อน 37.00 12 444.00   
10. ท่อไฟ 3/4  นิ้ว ท่อน 44.00 6 264.00   
11. กระดาษกาวติดกล่อง 

OPP สีน้้าตาล 2 
ม้วน 17.94 12 215.28   

12. คอนกรีต Y30 
NPC,NCC/350 KSC 

ลบ.ม. 1,462.76 12.75 18,650.19   

 รวมราคางานผนังชั้น 
1 

   27,187.47  - 
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ปริมาณวัสดุใช้จริง บ้าน Type A (145ตร.ม.) รูปแบบการก่อสร้าง...Cast in Place… ผู้รับผิดชอบ………….. 
 

งานเทผนัง ชั้น 1 +KICKER+ JOINT แปลงที่เก็บข้อมูล 

รายการ หน่วย ราคา/หน่วย 
ปริมาณ 
ตาม 

B.O.Q. 
เป็นเงิน 

วัสดุใช้
จริง 

แปลงที่
..... 

เป็นเงิน 

เหล็กข้ออ้อย 12 มม.SD-
30 

เส้น 199.00 20 3,980.00   

เหล็กเส้นกลม 9 มม. เส้น 98.00 10 980.00   
เหล็กเส้นกลม 6 มม.SR 
(2หนุ) 

เส้น 48.00 8 384.00   

ตะแกรงเหล็ก 4 มิล 
(กว้าง 3*5ม.) 

แผง 450.00 10 4,500.00   

ลวดมัดเหล็ก ขด 160.00 1 160.00   
ลูกปูนพลาสติก ตัว 4.50 140 630.00   
แฮนดี้บล็อก 2*4 ตื้น ชุด 6.00 21 126.00   

คอนเน็กเตอร์ 3/4 ตัว 7.00 18 126.00   
ท่อไฟ 1/2  นิ้ว ท่อน 37.00 8 296.00   
ท่อไฟ 3/4  นิ้ว ท่อน 44.00 8 352.00   
กระดาษกาวติดกล่อง 
OPP สีน้้าตาล 2 

ม้วน 17.94 12 215.28   

คอนกรีต Y30 
NPC,NCC/350 KSC 

ลบ.ม. 1,462.76 15.25 22.307.09   

รวมราคางานผนังชั้น 2    34,056.37  - 
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ปริมาณวัสดุใช้จริง บ้าน Type B (200ตร.ม.) รูปแบบการก่อสร้าง...Cast in Place…   ผู้รับผิดชอบ…………. 
 

งานเทผนัง ชั้น 1 +KICKER แปลงที่เก็บข้อมูล 

ล าดับ รายการ หน่วย 
ราคา/
หน่วย 

ปริมาณ 
ตาม 

B.O.Q. 
เป็นเงิน 

วัสดุใช้
จริง 

แปลงที่
..... 

เป็นเงิน 

1 เหล็กข้ออ้อย 12 มม.
SD-30 

เส้น 199.00 16 3,184.00   

2. เหล็กเส้นกลม 9 มม.
SR (3หุน) 

เส้น 98.00 7 686.00   

3. เหล็กเส้นกลม 6 มม.
SR (2หุน) 

เส้น 48.00 10 480.00   

4 ตะแกรงเหล็ก 4 มิล 
(กว้าง 3*5ม.) 

แผง 450.00 12 5,400.00   

5. ลวดมัดเหล็ก ขด 160.00 1 160.00   
6. ลูกปูนพลาสติก ตัว 4.50 180 810.00   
7. แฮนดี้บล็อก 2*4 ตื้น ชุด 6.00 36 216.00   
8. คอนเน็กเตอร์ 3/4 ตัว 7.00 36 252.00   

9. ท่อไฟ 1/2  นิ้ว ท่อน 37.00 15 555.00   
10. ท่อไฟ 3/4  นิ้ว ท่อน 44.00 6 264.00   
11. กระดาษกาวติดกล่อง 

OPP สีน้้าตาล 2 
ม้วน 17.94 15 269.10   

12. คอนกรีต Y30 
NPC,NCC/350 KSC 

ลบ.ม. 1,462.76 16.75 24,501.23   

 รวมราคางานผนังชั้น 
1 

   36,777.33  - 
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ปริมาณวัสดุใช้จริง บ้าน Type B (200 ตร.ม.) รูปแบบการกอ่สร้าง...Cast in Place…  ผู้รับผิดชอบ…………. 
 

งานเทผนัง ชั้น 1 +KICKER + JOINT แปลงที่เก็บข้อมูล 

ล าดับ รายการ หน่วย 
ราคา/
หน่วย 

ปริมาณ 
ตาม 

B.O.Q. 
เป็นเงิน 

วัสดุใช้
จริง 

แปลงที่
..... 

เป็นเงิน 

1 เหล็กข้ออ้อย 12 มม.
SD-30 

เส้น 199.00 20 3,980.00   

2. เหล็กเส้นกลม 9 มม. เส้น 98.00 14 1,372.00   
3. เหล็กเส้นกลม 6 มม.

SR (2หุน) 
เส้น 48.00 10 480.00   

4 ตะแกรงเหล็ก 4 มิล 
(กว้าง 3*5ม.) 

แผง 450.00 14 6,300.00   

5. ลวดมัดเหล็ก ขด 160.00 1 160.00   
6. ลูกปูนพลาสติก ตัว 4.50 190 855.00   
7. แฮนดี้บล็อก 2*4 ตื้น ชุด 6.00 23 138.00   
8. คอนเน็กเตอร์ 3/4 ตัว 7.00 23 161.00   
9. ท่อไฟ 1/2  นิ้ว ท่อน 37.00 12 444.00   
10. ท่อไฟ 3/4  นิ้ว ท่อน 44.00 13 572.00   
11. กระดาษกาวติดกล่อง 

OPP สีน้้าตาล 2 
ม้วน 17.94 15 269.10   

12. คอนกรีต Y30 
NPC,NCC/350 KSC 

ลบ.ม. 1,462.76 20.25 29,620.89   

 รวมราคางานผนังชั้น 
2 

   44,351.99  - 
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ปริมาณวัสดุใช้จริง บ้าน Type A (145ตร.ม.) รูปแบบการก่อสร้าง...Cast in Place… ผู้รับผิดชอบ…………. 
 

งานเทผนัง ชั้น 1 +KICKER แปลงที่เก็บข้อมูล 

ล าดับ รายการ หน่วย 
ราคา/
หน่วย 

ปริมาณ 
ตาม 

B.O.Q. 
เป็นเงิน 

วัสดุใช้
จริง 

แปลงที่
..... 

เป็นเงิน 

1 เหล็กข้ออ้อย 12 มม.
SD-30 

เส้น 199.00 45 8,955.00   

2. เหล็กเส้นกลม 9 มม.
SR (3หุน) 

เส้น 98.00 13 1,274.00   

3. เหล็กเส้นกลม 6 มม.
SR (2หุน) 

เส้น 48.00 19 912.00   

4 ตะแกรงเหล็ก 4 มิล 
(กว้าง 3*5ม.) 

แผง 450.00 8 3,600.00   

5. ลวดมัดเหล็ก ขด 160.00 1 160.00   
6. ลูกปูนพลาสติก ตัว 4.50 45 202.50   
7. แฮนดี้บล็อก 2*4 ตื้น ชุด 6.00 27 162.00   
8. คอนเน็กเตอร์ 3/4 ตัว 7.00 26 182.00   
9. ท่อไฟ 1/2  นิ้ว ท่อน 37.00 12 444.00   
10. ท่อไฟ 3/4  นิ้ว ท่อน 44.00 6 264.00   
11. กระดาษกาวติดกล่อง 

OPP สีน้้าตาล 2 
ม้วน 17.94 10 179.40   

12. คอนกรีต Y30 
NPC,NCC/350 KSC 

ลบ.ม. 1,462.76 12.25 17,918.81   

 รวมราคางานผนังชั้น 
1 

   34,253.71  - 
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ปริมาณวัสดุใช้จริง บ้าน Type A (145ตร.ม.) รูปแบบการก่อสร้าง...Cast in Place… ผู้รับผิดชอบ…………. 
 

งานเทผนัง ชั้น 1 +KICKER + JOINT แปลงที่เก็บข้อมูล 

ล าดับ รายการ หน่วย 
ราคา/
หน่วย 

ปริมาณ 
ตาม 

B.O.Q. 
เป็นเงิน 

วัสดุใช้
จริง 

แปลงที่
..... 

เป็นเงิน 

1 เหล็กข้ออ้อย 12 มม.
SD-30 

เส้น 199.00 39 7,761.00   

2. เหล็กเส้นกลม 9 มม. เส้น 98.00 9 882.00   
3. เหล็กเส้นกลม 6 มม.

SR (2หุน) 
เส้น 48.00 22 1,056.00   

4 ตะแกรงเหล็ก 4 มิล 
(กว้าง 3*5ม.) 

แผง 450.00 10 4,500.00   

5. ลวดมัดเหล็ก ขด 160.00 1 160.00   
6. ลูกปูนพลาสติก ตัว 4.50 65 292.50   
7. แฮนดี้บล็อก 2*4 ตื้น ชุด 6.00 21 126.00   
8. คอนเน็กเตอร์ 3/4 ตัว 6.00 18 126.00   
9. ท่อไฟ 1/2  นิ้ว ท่อน 37.00 8 296.00   
10. ท่อไฟ 3/4  นิ้ว ท่อน 44.00 8 352.00   
11. กระดาษกาวติดกล่อง 

OPP สีน้้าตาล 2 
ม้วน 17.94 12 215.28   

12. คอนกรีต Y30 
NPC,NCC/350 KSC 

ลบ.ม. 1,462.76 20.25 29,620.89   

 รวมราคางานผนังชั้น 
2 

   37,342.49  - 
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ปริมาณวัสดุใช้จริง บ้าน Type B (200 ตร.ม.) รูปแบบการกอ่สร้าง...Cast in Place… ผู้รับผิดชอบ…………. 
 

งานเทผนัง ชั้น 1 +KICKER แปลงที่เก็บข้อมูล 

ล าดับ รายการ หน่วย 
ราคา/
หน่วย 

ปริมาณ 
ตาม 

B.O.Q. 
เป็นเงิน 

วัสดุใช้
จริง 

แปลงที่
..... 

เป็นเงิน 

1 เหล็กข้ออ้อย 12 มม.
SD-30 

เส้น 199.00 75 14,925.00   

2. เหล็กเส้นกลม 9 มม. 
(3หนุ) 

เส้น 98.00 7 686.00   

3. เหล็กเส้นกลม 6 มม.
SR (2หุน) 

เส้น 48.00 20 960.00   

4 ตะแกรงเหล็ก 4 มิล 
(กว้าง 3*5ม.) 

แผง 450.00 12 5,400.00   

5. ลวดมัดเหล็ก ขด 160.00 1 160.00   
6. ลูกปูนพลาสติก ตัว 4.50 75 337.50   
7. แฮนดี้บล็อก 2*4 ตื้น ชุด 6.00 36 216.00   
8. คอนเน็กเตอร์ 3/4 ตัว 7.00 36 252.00   
9. ท่อไฟ 1/2  นิ้ว ท่อน 37.00 15 555.00   
10. ท่อไฟ 3/4  นิ้ว ท่อน 44.00 6 264.00   
11. กระดาษกาวติดกล่อง 

OPP สีน้้าตาล 2 
ม้วน 17.94 15 269.10   

12. คอนกรีต Y30 
NPC,NCC/350 KSC 

ลบ.ม. 1,462.76 16 23,404.16   

 รวมราคางานผนังชั้น 
1 

   47,428.76  - 
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ปริมาณวัสดุใช้จริง บ้าน Type B (200 ตร.ม.) รูปแบบการกอ่สร้าง...Cast in Place… ผู้รับผิดชอบ…………. 
 

งานเทผนัง ชั้น 2 +KICKER + JOINT แปลงที่เก็บข้อมูล 

ล าดับ รายการ หน่วย 
ราคา/
หน่วย 

ปริมาณ 
ตาม 

B.O.Q. 
เป็นเงิน 

วัสดุใช้
จริง 

แปลงที่
..... 

เป็นเงิน 

1 เหล็กข้ออ้อย 12 มม.
SD-30 

เส้น 199.00 74 14,726.00   

2. เหล็กเส้นกลม 9 มม. เส้น 98.00 7 686.00   
3. เหล็กเส้นกลม 6 มม.

SR (2หุน) 
เส้น 48.00 22 1,056.00   

4 ตะแกรงเหล็ก 4 มิล 
(กว้าง 3*5ม.) 

แผง 450.00 14 6,300.00   

5. ลวดมัดเหล็ก ขด 160.00 1 160.00   
6. ลูกปูนพลาสติก ตัว 4.50 85 382.00   
7. แฮนดี้บล็อก 2*4 ตื้น ชุด 6.00 23 138.00   
8. คอนเน็กเตอร์ 3/4 ตัว 7.00 23 161.00   
9. ท่อไฟ 1/2  นิ้ว ท่อน 37.00 12 444.00   
10. ท่อไฟ 3/4  นิ้ว ท่อน 44.00 13 572.00   
11. กระดาษกาวติดกล่อง 

OPP สีน้้าตาล 2 
ม้วน 17.94 15 269.10   

12. คอนกรีต Y30 
NPC,NCC/350 KSC 

ลบ.ม. 1,462.76 19.5 28,523.82   

 รวมราคางานผนังชั้น 
2 

   53,418.42  - 
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รายงานการหลอ่ผนังหมูบ่้านเดอะคอนเนค 28 เพิ่มสิน วัชรพล 
แบบบ้าน Type A (145 ตร.ม. แปลงที่................................. ผู้รับผิดชอบ.................... 

วิธีการหล่อผนงั Cast in Place 
 

ล าดับ งาน วันที่เก็บข้อมูล แรงงาน
(คน) 

เครื่องจักร จ านวน หน่วย 

1 ผนัง 1      
    -รถเครน  คัน 
    -รถเครน  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถเครน  คัน 
 รวมงานผนัง 1   รถเครน  คัน 
2 ผนัง 2      
    - รถเครน  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถเครน  คัน 
 รวมงานผนัง 2   รถเครน  คัน 
       

สรุปแรงงาน, เครื่องจักร, และระยะเวลาการท้างานต่อหลัง 
 แรงงาน  แรง    
 เครื่องจักร      
 - รถเครน  หน่วย    

ระยะเวลาการท้างาน วัน    
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รายงานการหลอ่ผนังหมูบ่้านเดอะคอนเนค เพิ่มสิน วัชรพล 
แบบบ้าน Type B (200ตร.ม. แปลงที่................................. ผู้รับผิดชอบ.................... 

วิธีการหล่อผนงั Cast in Place 
 

ล าดับ งาน วันที่เก็บข้อมูล แรงงาน(คน) เครื่องจักร จ านวน หน่วย 
1 ผนัง 1      
    -รถเครน  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถเครน  คัน 

รวมงานผนัง 1   รถเครน  คัน 
2 ผนัง 2   - รถเครน  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถเครน  คัน 

รวมงานผนัง 2   รถเครน  คัน 
       

สรุปแรงงาน, เครื่องจักร, และระยะเวลาการท้างาน ต่อหลัง 
 แรงงาน  แรง    
 เครื่องจักร      
 - รถเครน  หน่วย    

ระยะเวลาการท้างาน  วัน    
       
       

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 



60 
 

รายงานการหลอ่ผนังหมูบ่้านเดอะคอนเนค 28 เพิ่มสิน วัชรพล 
 แบบบ้าน Type A (145 ตร.ม. แปลงที่................................. ผู้รับผิดชอบ.................... 

วิธีการหล่อผนงั Cast in Place 
 

ล าดับ งาน วันที่เก็บข้อมูล แรงงาน(คน) เครื่องจักร จ านวน หน่วย 
1 ผนัง 1      
    -รถเครน  คัน 
    -รถขนแผง  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถขนแผง  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถขนแผง  คัน 
 รวมงานผนัง 1   รถเครน  คัน 
    รถขนแผง  คัน 
2 ผนัง 2      
    - รถเครน  คัน 
    - รถขนแผง  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถขนแผง  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถขนแผง  คัน 
 รวมงานผนัง 2   รถเครน  คัน 
    รถขนแผง  คัน 

สรุปแรงงาน, เครื่องจักร, และระยะเวลาการท้างานต่อหลัง 
 แรงงาน  แรง    
 เครื่องจักร      
 - รถเครน  หน่วย    
 - รถขนแผง  หน่วย    
 ระยะเวลาการท้างาน  วัน    
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รายงานการหลอ่ผนังหมูบ่้านเดอะคอนเนค 28 เพิ่มสิน วัชรพล 
 แบบบ้าน Type B (200ตร.ม. แปลงที่................................. ผู้รับผิดชอบ.................... 

วิธีการหล่อผนงั Cast in Place 
 

ล าดับ งาน วันที่เก็บข้อมูล แรงงาน(คน) เครื่องจักร จ านวน หน่วย 
1 ผนัง 1      
    -รถเครน  คัน 
    -รถขนแผง  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถขนแผง  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถขนแผง  คัน 
 รวมงานผนัง 1   รถเครน  คัน 
    รถขนแผง  คัน 
2 ผนัง 2      
    - รถเครน  คัน 
    - รถขนแผง  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถขนแผง  คัน 
    - รถเครน  คัน 
    - รถขนแผง  คัน 
 รวมงานผนัง 2   รถเครน 3 คัน 
    รถขนแผง 1 คัน 

สรุปแรงงาน, เครื่องจักร, และระยะเวลาการท้างานต่อหลัง 
 แรงงาน  แรง    
 เครื่องจักร      
 - รถเครน  หน่วย    
 - รถขนแผง  หน่วย    
 ระยะเวลาการท้างาน  วัน    
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สรุปปริมาณแรงงาน,เครื่องจักร,ระยะเวลาการท างาน แบบบ้านType A(145 ตร.ม.)  
รูปแบบการก่อสร้าง ใช้ช้ินส่วนส าเร็จรูป ปีที่เก็บข้อมลู 2558 

 
ล้าดับ รายการ ราคา

หน่วย 
หน่วย แปลง

ท่ี1 
เป็นเงิน แปลง

ท่ี2 
เป็นเงิน แปลง

ท่ี3 
เป็นเงิน แปลง

ท่ี4 
เป็นเงิน แปลง

ท่ี5 
เป็นเงิน 

 ผนังชั้นท่ี 
1 

            

1 แรงงาน 300.00 แรง 15 4,500.00 15 4,500.00 10 3,000.00 10 3,000.00 10 3,000.00 
2 เคร่ืองจักร             
3 - รถเครน 5,500.00 คัน/

วัน 
3 16,500.00 3 16,500.00 2 11,000.00 2 11,000.00 2 11,000.00 

4 - รถขน
แผง 

3,500.00 คัน/
วัน 

1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 

5 ระยะเวลา
การ

ท้างาน
ผนังชั้นท่ี

1 

 วัน 3  3  2  2  2  

 ผนังชั้นท่ี 
2 

            

1 แรงงาน 300.00 แรง 15 4,500.00 15 4500.00 15 4,500.00 15 4,500.00 15 4,500.00 
2 เคร่ืองจักร             
3 - รถเครน 5,500.00 คัน/

วัน 
3 16,500.00 3 16,500.00 3 16,500.00 3 16,500.00 3 16,500.00 

4 - รถขน
แผง 

3,500.00 คัน/
วัน 

1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 

5 ระยะเวลา
การ

ท้างาน
ผนังท่ี 2 

 วัน 3  3  3  3  3  

ยอดรวมแรงงาน
ผนังชั้นท่ี1+ผนังชั้น

ท่ี2 

  30  30  25  25  25  

รวมยอดเงินผนังชั้น
ท่ี1+ผนังชั้นท่ี 2 

 บาท  49,000.00  49,000.00  42,000.00  42,000.00  42,000.00 

รวมระยะเวลาการ
ท้างานผนังชั้นท่ี1+

ผนังชั้นท่ี2 

 วัน 6  6  5  5  5 - 
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สรุปปริมาณแรงงาน,เครื่องจักร,ระยะเวลาการท างาน แบบบ้าน Type A (145 ตร.ม.) รูปแบบการก่อสร้าง ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป ปีท่ีเก็บข้อมูล 2558 
 

ล้าดับ รายการ ราคาหน่วย หน่วย แปลงที่1 เป็นเงิน แปลงที่2 เป็นเงิน แปลงที่3 เป็นเงิน แปลงที่4 เป็นเงิน แปลงที่5 เป็นเงิน ค่าเฉลี่ย 
 ผนังชั้นที่ 1              
1 แรงงาน 300.00 แรง 15 4,500.00 15 4,500.00 10 3,000.00 10 3,000.00 10 3,000.00 3,600.00 
2 เครื่องจักร              
3 - รถเครน 5,500.00 คัน/วัน 3 16,500.00 3 16,500.00 2 11,000.00 2 11,000.00 2 11,000.00 13,200.00 
4 - รถขนแผง 3,500.00 คัน/วัน 1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 3,500.00 
5 ระยะเวลาการท้างานผนังชั้นที่1  วัน 3  3  2  2  2  2.40 
 ผนังชั้นที่ 2              
1 แรงงาน 300.00 แรง 15 4,500.00 15 4500.00 15 4,500.00 15 4,500.00 15 4,500.00 4,500.00 
2 เครื่องจักร              
3 - รถเครน 5,500.00 คัน/วัน 3 16,500.00 3 16,500.00 3 16,500.00 3 16,500.00 3 16,500.00 16,500.00 
4 - รถขนแผง 3,500.00 คัน/วัน 1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 3,500.00 
5 ระยะเวลาการท้างานผนังที่ 2  วัน 3  3  3  3  3  3.00 
ยอดรวมแรงงานผนังชั้นที่1+ผนังชั้นที2่   30  30  25  25  25  27.00 

รวมยอดเงินผนังชั้นที่1+ผนังชั้นที่ 2  บาท  49,000.00  49,000.00  42,000.00  42,000.00  42,000.00 44,800.00 
รวมระยะเวลาการท้างานผนังชั้นที่1+ผนังชั้น

ที่2 
 วัน 6  6  5  5  5 - 5.40 
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สรุปปริมาณแรงงาน, เครื่องจักร, ระยะเวลาการท างาน แบบบ้าน Type A (145 ตร.ม.) รูปแบบการก่อสร้าง ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป ปีท่ีเก็บข้อมูล 2558 
 

ล้าดั
บ 

รายการ ราคาหน่วย หน่วย แปลงที่1 เป็นเงิน แปลงที่2 เป็นเงิน แปลงที่3 เป็นเงิน แปลงที่4 เป็นเงิน แปลงที่5 เป็นเงิน ค่าเฉลี่ย 

 ผนังชั้นที่ 1              
1 แรงงาน 300.00 แรง 10 3,000.00 5 1,500.00 5 1,500.00 5 1,500.00 5 1,500.00 1,500.00 
2 เครื่องจักร              
3 - รถเครน 5,500.00 คัน/วัน 2 11,000.0

0 
1 5,500.00 1 5,500.00 1 5,500.00 1 5,500.00 5,500.00 

4 - รถขนแผง 3,500.00 คัน/วัน 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - - 
5 ระยะเวลาการท้างานผนังชั้นที่1  วัน 2  1  1  1  1  1.20 
 ผนังชั้นที่ 2              
1 แรงงาน 300.00 แรง 15 4,500.00 15 4500.00 10 3,000.00 15 4,500.00 10 3,000.00 3,900.00 
2 เครื่องจักร              
3 - รถเครน 5,500.00 คัน/วัน 3 16,500.0

0 
3 16,500.0

0 
2 11,000.0

0 
3 16,500.0

0 
2 11,000.0

0 
14,300.0

0 
4 - รถขนแผง 3,500.00 คัน/วัน 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - - 
5 ระยะเวลาการท้างานผนังที่ 2  วัน 3  3  2  3  2  2.60 
ยอดรวมแรงงานผนังชั้นที่1+ผนังชั้นที2่   25  20  15  20  15  19.00 

รวมยอดเงินผนังชั้นที่1+ผนังชั้นที่ 2  บาท  35,000.0
0 

 28,000.0
0 

 21,000.0
0 

 28,000.0
0 

 21,000.0
0 

26,600.0
0 

รวมระยะเวลาการท้างานผนังชั้นที่1+ผนังชั้น
ที่2 

 วัน 5  4  3  4  3 - 3.90 
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สรุปปริมาณแรงงาน, เครื่องจักร, ระยะเวลาการท างาน แบบบ้าน Type B (200ตร.ม.) รูปแบบการก่อสร้าง ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป ปีท่ีเก็บข้อมูล 2558 
 

ล้าดับ รายการ ราคาหน่วย หน่วย แปลงที่1 เป็นเงิน แปลงที่2 เป็นเงิน แปลงที่3 เป็นเงิน แปลงที่4 เป็นเงิน แปลงที่5 เป็นเงิน ค่าเฉลี่ย 
 ผนังชั้นที่ 1              
1 แรงงาน 300.00 แรง 20 6,000.00 15 4,500.00 15 4,500.00 15 4,500.00 15 4,500.00 4,860.00 
2 เครื่องจักร              
3 - รถเครน 5,500.00 คัน/วัน 4 22,000.00 3 16,500.00 3 16,500.00 3 16,500.00 3 16,500.00 17,600.00 
4 - รถขนแผง 3,500.00 คัน/วัน 1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 3,500.00 
5 ระยะเวลาการท้างานผนังชั้นที่1  วัน 4  3  3  3  3  3.20 
 ผนังชั้นที่ 2              
1 แรงงาน 300.00 แรง 15 4,500.00 15 4500.00 15 4,500.00 15 4,500.00 15 4,500.00 4,800.00 
2 เครื่องจักร              
3 - รถเครน 5,500.00 คัน/วัน 3 16,500.00 4 22,000.00 3 16,500.00 3 16,500.00 3 16,500.00 17,600.00 
4 - รถขนแผง 3,500.00 คัน/วัน 1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 1 3,500.00 3,500.00 
5 ระยะเวลาการท้างานผนังที่ 1  วัน 3  4  3  3  3  3.20 
ยอดรวมแรงงานผนังชั้นที่1+ผนังชั้นที2่   35  35  30  30  30  32.00 

รวมยอดเงินผนังชั้นที่1+ผนังชั้นที่ 2  บาท  56,000.00  56,000.00  49,000.00  49,000.00  49,000.00 51,800.00 
รวมระยะเวลาการท้างานผนังชั้นที่1+ผนัง

ชั้นที่2 
 วัน 7  7  6  6  6 - 6.40 
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สรุปปริมาณแรงงาน, เครื่องจักร, ระยะเวลาการท างาน แบบบ้าน Type B (200ตร.ม.) รูปแบบการก่อสร้าง หล่อในท่ีชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จ ปีท่ีเก็บข้อมูล 2558 
 

ล้าดับ รายการ ราคาหน่วย หน่วย แปลงที่1 เป็นเงิน แปลงที่2 เป็นเงิน แปลงที่3 เป็นเงิน แปลงที่4 เป็นเงิน แปลงที่5 เป็นเงิน ค่าเฉลี่ย 
 ผนังชั้นที่ 1              
1 แรงงาน 300.00 แรง 15 4,500.00 10 3,000.00 10 3,000.00 10 3,000.00 10 3,000.00 3,300.00 
2 เครื่องจักร              
3 - รถเครน 5,500.00 คัน/วัน 3 16,500.00 2 11,000.00 2 11,000.00 2 11,000.00 2 11,000.00 12,100.00 
4 - รถขนแผง 3,500.00 คัน/วัน 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - - 
5 ระยะเวลาการท้างานผนังชั้นที่1  วัน 3  2  2  2  2  2.20 
 ผนังชั้นที่ 2              
1 แรงงาน 300.00 แรง 15 4,500.00 15 4500.00 15 4,500.00 15 4,500.00 15 4,500.00 4,500.00 
2 เครื่องจักร              
3 - รถเครน 5,500.00 คัน/วัน 3 16,500.00 3 16,500.00 3 16,500.00 3 16,500.00 3 16,500.00 16,500.00 
4 - รถขนแผง 3,500.00 คัน/วัน 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - - 
5 ระยะเวลาการท้างานผนังที่ 2  วัน 3  3  3  3  3  3.00 
ยอดรวมแรงงานผนังชั้นที่1+ผนังชั้นที2่   30  25  25  25  25  26.00 

รวมยอดเงินผนังชั้นที่1+ผนังชั้นที่ 2  บาท  42,000.00  35,000.00  35,000.00  35,000.00  35,000.00 36,400.00 
รวมระยะเวลาการท้างานผนังชั้นที่1+ผนัง

ชั้นที่2 
 วัน 6  5  5  5  5 - 5.20 
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ปริมาณวัสดุใช้จริง Type A (145 ตร.ม.)  วิธีการก่อสร้าง  ใช้ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 
 

ล าดบั รายการ หน่วย ราคา/หน่วย ปริมาณ 
ตาม B.O.Q. 

เป็นเงิน วัสดุใช้จริง 
แปลงที่1 

เป็นเงิน วัสดุใช้จริง 
แปลงที่2 

เป็นเงิน วัสดุใช้จริง 
แปลงที่3 

เป็นเงิน วัสดุที่ใช้จริง 
แปลงที่4 

เป็นเงิน วัสดุใช้จริง 
แปลงที่5 

เป็นเงิน เป็นเงิน 

 ผนังช้ันที่1                
1 เหล็กข้ออ้อย 12 มม. SD.30 เส้น 199.00 11 2,189.00 11 2,189.00 12 2,189.00 12 2,288.00 11 2,189.00 11 2,189.00 2,286.60 
2 เหล็กเส้นกลม 9 มม.SR (3หุน) เส้น 98.00 5 490 5 490 6 588.00 5 490.00 5 490.00 5 490.00 509.60 
3 เหล็กเส้นกลม 6 มม.SR(2หุน) เส้น 48.00 7 336.00 7 336.00 7 336.00 8 384.00 8 384.00 7 338.00 355.20 
4 ตะแกรงเหล็ก 4 มิล (กว้าง 3*5ม) แผน 450.00 8 3,600.00 9 4,050.00 9 4,050.00 8 3,600.00 8 3,600.00 8 3,600.00 3,780.00 
5 ลวดมัดเหล็ก ขด 160.00 1 160.00 1 160.00 1 160.00 1 160.00 1 160.00 1 160.00 160.00 
6 ลูกปูนพลาสติก ตัว 4.50 110 495.00 110 495.00 110 495.00 110 495.00 110 495.00 110 495.00 495.00 
7 แอนตี้บล็อก 2*4 ตื้น ชุด 6.00 27 162.00 27 162.00 30 180.00 27 162.00 29 174.00 27 162.00 168.00 
8 คอนเน็กเตอร์3/4 ตัว 7.00 26 182.00 26 182.00 7 49.00 28 182.00 26 182.00 26 182.00 155.40 

9 ท่อไฟ 1/2  นิ้ว ท่อน 37.00 12 444.00 12 444.00 12 444.00 12 444.00 12 444.00 12 444.00 444.00 
10 ท่อไฟ 3/4  นิ้ว ท่อน 44.00 6 264.00 6 264.00 6 264.00 6 264.00 6 264.00 6 264.00 264.00 
11 กระดาษกาวติดกล่อง OPP สีน้้าศาล ม้วน 179.40 12 215.28 12 215.28 12 215.28 13 233.22 11 197.34 12 215.28 215.28 

12 คอนกรีต Y30 NPC.NCCR350 KSC ลบ.ม. 1}482.76 12.75 18,850.19 12.75 18,850.19 13.00 19,015.88 12.75 18,850.19 12.75 18,850.19 12.75 18,850.19 18,723.39 
 รวมราคางานผนังชั้น1    27,187.47  27,637.47  28,167.16  27,452.41  27,217.53  27,187.47 27,532.41 
 ผนังช้ันที่2                
1 เหล็กข้ออ้อย 12 มม.SD.30  เส้น 199.00 20 3,980.00 22 4,378.00 21 4,179.00 20 3,980.00 21 4,179.00 20 3,980.00 4,139.20 
2 เหล็กเส้นกลม 9 มม. เส้น 98.00 10 980.00 9 852.00 10 980.00 10 980.00 10 980.00 10 980.00 980.40 
3 เหล็กเส้นกลม 6 มม.SR (2หุน) เส้น 48.00 9 384.00 9 384.00 9 384.00 11 529.00 8 384.00 11 528.00 441.60 
4 ตะแกรงเหล็ก 4 มิล (กว้วง3*5ม) แผง 450.00 10 4,500.00 10 4,500.00 10 4,500.00 10 4,500.00 10 4,500.00 10 4,500.00 4,500.00 
5 ลวดมัดเหล็ก ขด 160.00 1 160.00 1 160.00 1 160.00 1 160.00 1 160.00 1 160.00 160.00 
6 ลูกปูนพลาสติก คิว 4.50 140 630.00 130 585.00 140 630.00 140 630.00 140 630.00 140 630.00 621.00 
7 แอนตี้บล็อค2*4 ตื้น ชุด 6.00 21 126.00 21 126.00 21 126.00 21 126.00 21 126.00 21 126.00 126.00 
8 คอนเน็กเตอร์ 3/4  ตัว 7.00 18 126.00 19 126.00 20 140.00 18 126.00 18 126.00 18 126.00 126.00 

9 ท่อไฟ 1/2  นิ้ว ท่อน 37.00 8 296.00 9 296.00 9 333.00 9 333.00 8 296.00 9 333.00 352.00 
10 ท่อไฟ 3/4  นิ้ว ท่อน 44.00 8 352.00 8 352.00 8 352.00 8 352.00 8 352.00 8 352.00 352.00 
11 กระดาษกาวติดกล่อง OPP สีน้้าตาล 2 ม้วน 14.94 12 215.28 24 430.56 25 448.50 25 448.50 24 430.56 25 448.50 441.32 

12 ตอยกนรจY30 NPC.NCC/25D KSC ลบ.ม. 1}462.78 15.25 22,307.09 15.25 22,307.09 15.25 22,307.09 15.5 22,875.78 15.25 22,307.09 15.5 22,672.78 22,453.37 
 รวมราคางานผนังชั้น 2    34,058.37  34,526.65  34,539.59  34,836.28  34,470.85  34,836.28 34,641.89 

รวมราคาผนัง1+ผนัง2(ตามแบบ) 61,243.84 ค่าเฉล่ียราคาผนัง1+ผนัง2(ใช้จริง) 82,174.30 
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ปริมาณวัสดุใช้จริง Type A(145 ตร.ม.) วิธีการก่อสร้าง หล่อในท่ีชนิดใช้แบบหล่อส าเร็จ 
ล าดับ รายการ หน่วย ราคา/หน่วย ปริมาณ 

ตาม B.O.Q. 
เป็นเงิน วัสดุใช้จริง 

แปลงที่1 
เป็นเงิน วัสดุใช้จริง 

แปลงที่2 
เป็นเงิน วัสดุใช้จริง 

แปลงที่3 
เป็นเงิน วัสดุที่ใช้จริง 

แปลงที่4 
เป็นเงิน วัสดุใช้จริง 

แปลงที่5 
เป็นเงิน เป็นเงิน 

 ผนังชั้นที่1                
1 เหล็กข้ออ้อย 12 มม. SD.30 เส้น 199.00 45 8,955.00 45 8,955.00 45 9,353.00 46 9,154.00 45 8,955.00 45 8,955.00 9,004.40 
2 เหล็กเส้นกลม 9 มม.SR (3หุน) เส้น 98.00 13 1,264.00 14 1,342.00 13 1,274.00 12 1,175.00 12 1,175.00 13 1,274.00 1,254.40 
3 เหล็กเส้นกลม 6 มม.SR(2หุน) เส้น 48.00 19 912.00 19 912.00 21 1,008.00 19 912.00 20 960.00 19 912.00 940.00 
4 ตะแกรงเหล็ก 4 มิล (กว้าง 3*5ม) แผน 450.00 6 3,600.00 9 4,050.00 8 3,800.00 8 3,800.00 8 3,800.00 8 3,800.00 3,890.00 
5 ลวดมัดเหล็ก ขด 160.00 1 160.00 1 160.00 1 160.00 1 160.00 1 160.00 1 160.00 160.00 
6 ลูกปูนพลาสติก ตัว 4.50 45 202.50 55 240.50 45 202.50 48 216.00 46 211.50 45 202.50 216.00 
7 แอนตี้บล็อก 2*4 ตื้น ชุด 6.00 27 162.00 27 162.00 30 180.00 27 162.00 29 174.00 27 162.00 168.00 
8 คอนเน็กเตอร์3/4 ตัว 7.00 26 182.00 26 182.00 28 182.00 28 182.00 26 182.00 26 182.00 182.00 
9 ท่อไฟ 1/2  นิ้ว ท่อน 37.00 12 444.00 12 444.00 12 444.00 12 444.00 12 444.00 12 444.00 444.00 

10 ท่อไฟ 3/4  นิ้ว ท่อน 44.00 6 264.00 6 264.00 6 264.00 6 264.00 6 264.00 6 264.00 264.00 
11 กระดาษกาวติดกล่อง OPP สีน้้าศาล ม้วน 179.40 10 179.40 10 179.40 10 179.40 10 179.40 12 215.28 10 179.40 186.58 
12 คอนกรีต Y30 NPC.NCCR350 KSC ลบ.ม. 1,462.76 12.25 14,918.81 12.50 18,284.50 12.50 18,284.50 12.50 18,254.50 12.25 14,918.81 12.25 17,918.81 18,138.22 

 รวมราคางานผนังช้ัน1    34,253.81  35,212.40  35,131.40  34,433.90  34,260.59  34,263.47 34,418.40 
 ผนังชั้นที่2                
1 เหล็กข้ออ้อย 12 มม.SD.30 เส้น 199.00 39 7,761.00 39 7,761.00 42 8,358.00 41 8,159.00 41 8,159.00 42 8,358.00 8,159.00 

2 เหล็กเส้นกลม 9 มม. เส้น 98.00 9 882.00 10 980.00 9 882.00 11 1,078.00 9 882.00 10 980.00 960.00 
3 เหล็กเส้นกลม 6 มม.SR (2หุน) เส้น 48.00 22 1,056.00 22 1,056.00 22 1,056.00 22 1,056.00 22 1,056.00 22 1,056.00 1,056.00 
4 ตะแกรงเหล็ก 4 มิล (กว้วง3*5ม.) แผง 450.00 10 4,500.00 11 4,950.00 9 4,050.00 10 4,500.00 10 4,500.00 10 4,500.00 4,500.00 
5 ลวดมัดเหล็ก ขด 160.00 1 160.00 1 160.00 1 160.00 1 160.00 1 160.00 1 160.00 160.00 
6 ลูกปูนพลาสติก คิว 4.50 65 292.50 65 292.50 70 315.00 65 292.50 65 292.50 65 292.50 297.00 
7 แอนตี้บล็อค2*4 ตื้น ชุด 6.00 21 126.00 21 126.00 21 126.00 21 126.00 21 126.00 21 126.00 126.00 
8 คอนเน็กเตอร์ 3/4  ตัว 7.00 18 126.00 18 126.00 18 126.00 18 126.00 18 126.00 18 126.00 126.00 
9 ท่อไฟ 1/2  นิ้ว ท่อน 37.00 8 296.00 8 296.00 8 296.00 8 296.00 8 296.00 8 296.00 296.00 

10 ท่อไฟ 3/4  นิ้ว ท่อน 44.00 8 352.00 8 352.00 8 352.00 8 352.00 8 352.00 8 352.00 352.00 
11 กระดาษกาวติดกล่อง OPP สีน้้าตาล 2 ม้วน 14.94 12 215.28 12 215.28 14 251.15 12 215.28 12 215.28 12 215.28 222.46 
12 ตอยกนรจY30 NPC.NCC/25D KSC ลบ.ม. 1,432.76 14.75 21,575.71 14.75 21,575.71 14.75 21,575.71 15.00 21,941.40 15.00 21,941.40 14.75 21,575.71 21,721.99 

 รวมราคางานผนังช้ัน 2    37,342.49  37,890.49  37,547.87  38,902.18  38,106.18  38,037.49 37,976.84 
รวมราคาผนัง1+ผนัง2(ตามแบบ) 71,596.20 ค่าเฉลี่ยราคาผนัง1+ผนัง2(ใช้จริง) 72,695.24 68 
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ประวัติผู้วิจัย 
 

นาย ตฤษนันท์  บุญมั่ง  เกิดวันที่ 01 มกราคม พ.ศ. 2513  ที่อยู่ปัจจุบัน บ้านเลขที่ 222/208 
หมู่ 5 แขวง ออเงิน  เขตสายไหม  กรุงเทพมหานคร  โทรศัพท์ 081-558-1248 ประวัติการท้างาน 
พ.ศ. 2551-ปัจจุบัน  ต้าแหน่ง Project Management Manager บริษัทพฤกษา เรียลเอสเตส จ้ากัด 
(มหาชน) พ.ศ. 2550-2551  ผู้จัดการฝ่ายวิศวกรรมอาคาร โครงการศูนย์การค้า Terminal 21 บริษัท
แลนด์ แอนด์ เฮ้าส จ้ากัด ( มหาชน )   พ.ศ. 2546 - 2550 ต้าแหน่งผู้จัดการฝ่ายวิศวกรรมอาคาร
บริษัท ผลิตไฟฟ้า จ้ากัด (มหาชน)  เขต หลักสี่  กรุงเทพมหานคร 10210  พ.ศ. 2541-2546  บริษัท
การบินไทย จ้ากัด(มหาชน)  แผนก Flight Operation  ประวัติการศึกษา  พ.ศ. 2535 ส้าเร็จการศึกษา
ระดับปริญญาตรี แผนกเทคโนโลยีอุตสาหกรรม วิทยาลัยราชมงคลกรุงเทพ  สาขาเคร่ืองกล  จังหวัด
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2537   ส้าเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี สาขาวิศวกรรมการบิน   สถาบัน
การบิน พลเรือน   จังหวัดกรุงเทพมหานคร  พ.ศ. 2547  ส้าเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี   คณะ
นิเทศศาสตร์  มหาวิทยาลัยเกริก  จังหวัดกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2550 ส้าเร็จการศึกษาระดับปริญญา
โท สาขาการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์  จังหวัดกรุงเทพมหานคร  พ.ศ. 
2552  ส้าเร็จการศึกษาระดับปริญญาโท   คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  มหาวิทยาลัยศรีปทุม  จังหวัด
กรุงเทพมหานคร  

  

 

 

 

 

 

 

 

 


