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วรรณชยั  สุขารมณ์ : การศึกษาปัจจยัท่ีมีผลท าใหผู้เ้ช่าท่ีดินราชพสัดุท าการพฒันาปลูก
สร้างอาคาร ยกกรรมสิทธ์ิใหก้ระทรวงการคลงั : กรณีศึกษาท่ีดินราชพสัดุแปลงหมายเลข
ทะเบียนท่ี นม.517  ต าบลหนองสาหร่าย อ าเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสีมา (FACTORS 
AFFECTING THE DECISION OF TENANTS ON BUILDING INVESTMENT AND 
TRANSFERING THEIR OWNERSHIP TO THE MINISTRY OF FINANCE : ROYAL 
LAND NO. NM.517 TAMBON NONG SARAI, AMPHOE PAKCHONG, 
NAKHONRATCHASIMA) อาจารยท่ี์ปรึกษา :  รองศาสตราจารย ์ดร.อวิรุทธ์ิ  
ชินกุลกิจนิวฒัน์ 

 
การศึกษาปัจจัย ท่ี มี ผลท าให้ผู ้ เช่ า ท่ี ดินราชพัส ดุท าการพัฒนาปลูกส ร้างอาคาร                    

ยกกรรมสิทธ์ิให้กระทรวงการคลงั กรณีศึกษาท่ีดินราชพสัดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี นม.517  
ต าบลหนองสาหร่าย อ าเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสีมา  มีวตัถุประสงค์เพื่อให้ทราบถึงปัจจยั
ทางดา้นสภาพแวดลอ้ม และดา้นเศรษฐกิจ ท่ีมีผลท าให้ผูเ้ช่าท่ีดินราชพสัดุท าการพฒันาปลูกสร้าง
อาคารยกกรรมสิทธ์ิให้กระทรวงการคลัง และน าผลท่ีได้จากการศึกษาน้ี ไปก าหนดแผนการ
พฒันาการปลูกสร้างอาคารยกกรรมสิทธ์ิให้กระทรวงการคลงั โดยรวบรวมขอ้มูลจากกลุ่มตวัอยา่ง
จ านวน 162 ตวัอยา่ง ดว้ยแบบสอบถาม  และวิเคราะห์ขอ้มูลโดยใชส้ถิติเชิงพรรณนา ไดแ้ก่ ความถ่ี 
ค่าร้อยละ ค่าเฉล่ีย และส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ผลการศึกษาพบว่า การเข้าถึงท่ีดินราชพัสดุ          
การสามารถน าท่ี ดินและอาคารท่ี ก่อสร้างไปท าสัญญากู้ยืมเงินกับธนาคารได้ และรายได ้             
เป็นปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจจะท าการพฒันาปลูกสร้างอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหก้ระทรวงการคลงั 

 จากผลการศึกษาการตัดสินใจท่ีจะท าการพัฒนาปลูกสร้างอาคารยกกรรมสิทธ์ิให้
กระทรวงการคลัง พบว่า มีความต้องการปลูกสร้างอาคารตึกแถวหรืออาคารพาณิชย์มากท่ีสุด  
รองลงมา คือ ความตอ้งการปลูกสร้างอาคารพกัอาศยัรวม ความตอ้งการปลูกสร้างอาคารโรงแรม
หรืออาคารท่ีพกัแรม ความต้องการปลูกสร้างอาคารยกกรรมสิทธ์ิให้กระทรวงการคลังภายใน
ระยะเวลา 3-5 ปี และความต้องการปลูกสร้างอาคารยกกรรมสิทธ์ิให้กระทรวงการคลังภายใน
ระยะเวลา 1-3 ปี ตามล าดบั 

 
 
 
สาขาวชิา วศิวกรรมโยธา    ลายมือช่ือนกัศึกษา_____________________________  
ปีการศึกษา 2559    ลายมือช่ืออาจารยท่ี์ปรึกษา_______________________  



ข 

 

WANNACHAI SUKAROM : FACTORS AFFECTING THE DECISION OF 

TENANTS ON BUILDING INVESTMENT AND TRANSFERING THEIR 

OWNERSHIP TO THE MINISTRY OF FINANCE : ROYAL LAND NO. 

NM.517 TAMBON NONG SARAI, AMPHOE PAKCHONG, 

NAKHONRATCHASIMA. ADVISOR : ASSOC. PROF. AVIRUT 

CHINKULKIJNIWAT, Ph.D. 

                                                                                                                                    

 This study aims to investigate factors that affect decision of the tenants in a 

royal land no. NM.517, Nong Sarai, Pakchong, Nakhon Ratchasima to invest for 

building and transfer their ownership to the ministry of finance. Results from this 

study will be useful for the Ministry of Finance to assign strategic planning in this 

study area. Data used in this study were gathered from direct interview via 

questionnaire with 162 tenants in the study area. Descriptive and inferential statistics 

were used to interpret and analyze the data. Studied factors include shape of land plot, 

accessibility of the land plot, tenant’s income, an agreement that the land plot and 

building can be used as right asset for bank loan. Results show that, except shape of 

land plot, all factors affect tenant’s decision on building investment. Results also 

show that the, for type of building, the tenants plan to invest on commercial building, 

apartment, and hotel or guest house, sorted by descending order. As for period of 

investment, investment within 3-5 years are the most preferable choice.  
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